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1. RESUMEN.

El presente estudio se enmarca en el campo dagldiditica aplicada, en concreto, en la
linea de investigacion de disefio de materialesctiai® para la ensefianza y aprendizaje del
espafiol juridico. Se describe la organizacién dewnso en siete blogues bien diferenciados
que atienden a los siguientes aspectos:

Introduccién al sistema juridico espafiol,

El préstamo hipotecario

La compraventa

El arrendamiento

Sociedades

Poder para un pleito (y otros usos),

Demanda vy juicios.

Estos temas pretenden cubrir un amplio terreno ddeecho privado y focalizan
especialmente su interés en el desarrollo de lpactdades necesarias para que el estudiante
desarrolle la tarea final de cada unidad didacticaggreviamente, supere con éxito todas las

cuestiones culturales, Iéxicas, gramaticales yifunades que se le plantean.
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2. OBJETIVO Y METODOLOGIA.

El objetivo de este trabajo es el disefio un cuesa pa ensefianza del espafiol como
lenguaje especializado, el espafiol juridico. PHoase ha elaborado una serie de materiales
organizados en siete unidades didacticas que neclage recomendaciones del MCER al
respecto.

Nuestro proposito es multiple: gramatical, didarticde especializacion profesional.
Asi, todos los temas dedican un espacio a lo progrige linguistico, es decir, a aspectos léxicos
y morfosintacticos intimamente vinculados a losidjoos, que son el objetivo mas ambicioso

de tales temas.
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3. APROXIMACION AL CONCEPTO DE ESPANOL JURIDICO.

El espafiol juridico, como el médico o el de losawggs, es un lenguaje especializado,
aunque se utilizan otros términos para referirgsta u otro tipo de lenguaje especifico, dotado
de una serie de rasgos que lo caracterizan y quatsizados por una serie de profesionales y
expertos “para transmitir informacion y para refites términos, los conceptos y los saberes de
una determinada area de conocimiento, confirmaasiyd existentes, matizando el &mbito de
su aplicacién y modificandolos total o parcialméiiédcaraz Vard y Hughes 2009: 15).

Ya Saussure los denominé lenguas especiales yenightemente se han extendido los
nombres de lenguas de especialidad (del frdaogsies de spécialité/ lenguas profesionales y
académicas. En este sentido, se puede hablamanor tiel espafiol profesional y académico o
EPA, asi como de espafiol para fines especificdsk ¥ dentro de éste, el espariol juridico es
precisamente una de sus variantes mas importanfieso de estudio, a su vez, de cada vez mas

especialistas extranjeros en la materia y cuya déase inicia en los afios ochenta.

Conviene advertir en principio que al hablar d@strito juridico se hace
referencia tanto a la manifestacién concreta déelgss, como a la modalidad escrita
utilizada en la aplicacion de las mismas. Se trdaconsiguiente, de un concepto que
posee dos vertientes en cierto modo diferenciddagextos “legales”, por un lado, vy,
por otro, los textos “judiciales”, derivados deplaesta en practica de la legislacién por
los profesionales del derecho. En uno y otro caeldenguaje empleado esta supeditado
a las convenciones del pasado, pues de esta ferm@tende regular y dar estabilidad

a las siempre fluctuantes relaciones sociales (Av4a997: 49).

Los documentos oficiales y aquellos que se elevascetura publica siguen un patron
de redaccion determinado que incluye férmulas gnit@s muy concretos, los cuales debe
conocer el jurista y ser muy estricto con la piéaisiel lenguaje, ya que no basta, como en la
lengua ordinaria, la fluidez en las produccionedesry escritas.

Son precisamente la falta de naturalidad, el ostigrao y el tono arcaizante que
impregnan todos los documentos, algunos de lo®sasmdamentales que delimitan el rigido
lenguaje del sistema juridico de nuestro pais.

Morales Pastor (2004: 1169), enumera una seridesieeatos caracterizadores. Entre
ellos destaca la pretension de objetividad y derakdad, la funcionalidad como busqueda de

la comunicacién eficaz o la normatividad.
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El espafiol juridico es un registro de lengua, waréedad diafasica condicionada por el
contexto. La riqueza y variedad de sus textos utfcla tarea de clasificarlos, aunque
trataremos de hacerlo en cuatro vertientes biemiiatias:

- La legislativa, relativa a los textos legales.

- La jurisdiccional, que engloba todos los documerniropios de los actos juridicos
procesales desde el inicio hasta la sentenciaifiapklable.

- La administrativa, relativa a todo lo que competa administracion del Estado.

- La notarial, que recoge un amplio panorama deimeatos, tales como testamentos,
escrituras o contratos de diversa indole.

El lenguaje legislativo se considera el juridicomativo y rige a los demas, ya que la
ley se encuentra jerarquicamente por encima deuiealotro texto juridico, y se concreta en un
conjunto de prescripciones que regulan la vidaoded los ciudadanos, por lo que requiere
generalizacion e impersonalidad.

Para un analisis exhaustivo de los textos juridiegsnecesario atender a su macro y
microestructura. Desde el punto de vista de lagnarrhay que considerar el género textual, que
implica una organizacion del documento en parteggciones fijadas y sin posibilidad de
modificacion alguna.

Asi por ejemplo, un contrato, sea del tipo que seadesglosa en los siguientes
apartados: lugar y fecha, datos de las partestootig contrato, cldusulas o disposiciones del
mismo Yy firma de las partes implicadas. A diferars¢ una sentencia, donde el juez -que hace
publica su resolucion final en un pleito- es unsemicon pleno dominio sobre la comunicacion
frente a un receptor pasivo, el documento contshqtane de manifiesto la interaccion de sus
interlocutores, es decir, el acuerdo entre laspart

A pesar de estas y otras muchas diferencias, toddsxtos gozan de un alto grado de
formalidad, determinado por el entorno instituclot@ mundo juridico, lo que se traduce en
garantia para los ciudadanos.

En cuanto a la microestructura de los textos joo&li podemos sefalar un conjunto de
rasgos morfosintacticos y Iéxicos que aparecerodud sistematica en la mayoria de ellos y
que hacen de este lenguaje un cédigo muy biencastado, que propone unas formulas y
frases habituales arraigadas en la tradicion y eoticias por los especialistas en esta materia.

Predomina la categoria nominal y con ella, la faigra de sustantivos deverbales
mediante la sufijacion del tipedad, -icién, -al, -imiento, -tydetc. (lexicalizaciones como
siniestralidad, requerimiento o ilicitydgue sustituyen oraciones subordinadas y otraedra

verbales.
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Otros sufijos permiten la creacidén de adjetivdiif, arrendaticio, -ivo, lesivoy de
verbos. Las lenguas clésicas, latin y griego, mossto una rica fuente de creacion de palabras a
partir de sufijos comoamen, -bilidad, —atoridgej. Gravamen, rentabilidad, compensatgrio—
cracia, -ismo,etc. (ej.democracia, positivismaespectivamente, sino que se han conservado
multiples latinismos (ejcontrario sensu, iuris et de iure, iuris tantumy )helenismos (ej.
parafernales, enfitéutigo

También se han incorporado términos del inglésicta o el arabe, con préstamos tan
frecuentes comdoicot, bufete o albaceaespectivamente. Ademas, la composicidon es un
procedimiento de creacién de palabras propias dehongprovecho, con ejemplos como
compraventa, litispendencia, justiprecio o cuastcato.

La mayoria de los sustantivos son de contenidaalisty se seleccionan términos
univocos para evitar la ambigledad que suscitagi¢péficados connotativos. En este sentido,
Alcaraz y Hughes (2009: 57) defienden el predomitéo palabras técnicas, exclusivas del
mundo juridico, aunque muchas de ellas se utilzananalogia en el lenguaje comun. (Ej
hipotecd. “Sus significados estan definidos de forma uocdévaentro de una teoria (Cabré,
1993); los términos se caracterizan por su mon@semiunivocidad, con lo cual, gracias a la
gran precision de sus definiciones y a su grarbiisiad semantica, se obtiene una mayor
seguridad juridica.”

El uso de abreviaturas y siglas es constante pise ge manifiesto especialmente en las
referencias normativasC( COM: Codigo de Comercio; L. A. U: Ley de Arrendentos
Urbanos; L. E. Cr: Ley de Enjuiciamiento Crimial

Desde el punto de vista morfosintactico, encontgrmecuentes acumulaciones de
verbos que, como los sustantivos coordinadosEjsu propio nombre y representacion, el
propietario y vended9r retardan la oracion (efsi lo acuerda y firmja En muchas ocasiones,
estas férmulas son redundantesDgbo declarar y declajoe impregnan al escrito de un ritmo
excesivamente pausado, como lo hacen las frecutststituciones de nociones verbales por
construcciones de verbo + sustantigerd objeto de revisidncomo expone Morales Pastor
(2004: 1170). Otros ejemplos sdrace expresa renuncia, llevan a efecto o serarudata de

Abundan los verbos de lengua (afirmar, declarar,etc.) y mas aun las formas no
personales (ejengo en indultgr sobre todo en perifrasis y construcciones atedldel tipo:
convocadas las parte&l uso del gerundio es abusivo, hasta el puntgederalizarse un valor

de posterioridad que no posee y que es tachadwdeécto por la RAE:

La coincidencia o el contacto temporal estrechaj@m se halla el gerundio

con el verbo de que depende, hace en general imadi@@l gerundio para significar
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posterioridad, consecuencia o efecto. Por esto imoarrectas frases como las
siguientes El agresor huy6, siendo detenido horas despuéstoBe la sentencia el

viernes, verificaAndose la ejecucién al dia siguee(t973: 488)

Los participios de presente y pasado se oponennadoepara referirse a los sujetos
activo y pasivo respectivamente @gmandante y demandgdde un acto juridico.

El presente y el futuro de indicativo se utilizaera prescribir; tienen valor yusivo o
imperativo (ej. no admite prérroga exigird permiso expreso, nqtiéilo en el Registjo
“Reforzamos con el futuro la voluntad imperativgpmsando seguridad en el cumplimiento de
lo mandado” (RAE 1973: 470).

El modo subjuntivo se impone sobre el indicativo g@si, es constante el uso de
presente, imperfecto, pluscuamperfecto y futuroswguntivo (ej.Si la parte compradora

incumpliese, para dirimir cualquier discrepanciasgsurgiere, si hubiere terminado el pl3zo

El llamado “futuro de subjuntivo™ es un arcaismangatical que hoy dia
apenas si aparece residualmente en el lenguajicpuren alguna construccion fija tipo
sea lo que fuer® en estilos deliberadamente solemnes o arcaigadtende no es
infrecuente encontrar usos erroneos de estas folmagsie prueba su afuncionalidad

en la lengua moderna (Rojo y Veiga 1999: 2922).

Predominan las oraciones pasivas y las impersgnaten las que se consigue un
distanciamiento con respecto a lo dicha (g cantidad serd abonada, se dividird en tantas
partes como comuneros existana menudo, la extension de las mismas conlles@iancias
y se producen casos de anacolutos que dan lugarst&recciones dificiles de ajustar a moldes

sintacticos tradicionales:

Los ejemplos mas espectaculares de anacolutoisaiyda, los que surgen de
las construcciones sintacticas, ya que la incomgiaeentre las clausulas o segmentos
de la oracion lleva a la destruccion total o pamd& sentido, al no disponer el lector

de las pistas que le ayuden a subsanar mentalmedédecto estructura(Alcaraz y
Hughes 2009: 121).

Estos autores lo ejemplifican de la siguiente men&inte lo que el hecho de la
hipotética reversibilidad de esta situacidice tanto comolo que podria también afirmarse

cuando cualquier otra lesion alcanza, posteriorepéatcuracion.”
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Los fendmenos de queismo del tiRoego contestedonde se suprime la conjuncion
gue son aceptados por la RAE, pero igualmente provdeaconcierto en el lector y se corre el
riesgo de perder el hilo de lo expuesto.

Los cliticos suelen posponerse al verbo, ya quessusuele ligarse a la aparicion de

imperativo y subjuntivo exhortativo afirmativdnt{p://buscon.rae.es/dpyii(ej. Devuélvanse,

firmese.

Otras caracteristicas facilmente detectables algaier texto juridico son la abundancia
de adverbios terminados enmente (ej. Unica y exclusivamente la acumulacion de
preposiciones (ePara + con, de + contrg la secuencia demostrativo + posesivo + sustantiv
que se conserva del lenguaje medieval Esja su propiedgdo las locuciones que, una vez
mas, desaceleran el ritmo del discursogdavor de, a requerimiento e

Los ejemplos de sustantivo atlgung son frecuentessin consentimiento algunasi
como los de omision de los presentadores, en cayo se entienden los sustantivos a los que
deberian acompafiar como una abstracciéfPfegentd escrifo

En definitiva, el lenguaje juridico se enmarca demte la norma culta del espafiol,
aunque se erige como una variedad que goza deenigad® rasgos propios en los niveles

léxico, morfosintactico y pragmaético.
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4. DISENO DE UN CURSO DE ESPANOL JURIDICO.

Nuestra propuesta es el disefio de un curso de @spafidico para un grupo de
especialistas (entre ocho y diez juristas por lasés que se les exige un nivel avanzado de
espafiol como L2. Este curso estd pensado para wpo gmonolinglie de estudiantes
angloparlantes, aunque es posible adaptar lastedsticas del curso a un grupo heterogéneo de
nacionalidades muy diversas.

Se trata de una secuencia de siete unidades dak@ue tratan temas relativos al
ambito del derecho privado y mas concretamentes aataas de derecho civil, mercantil y
procesal. Para ello, el primer tema, de caractey general, introduce al estudiante en el
sistema juridico espafiol, estableciendo una dibgmefundamental entre sus ramas publica y
privada.

Al inicio de cada unidad se especifican los obgetijue deben alcanzarse tras su
desarrollo, distinguiéndose los objetivos Iéxicosnprfosintacticos -relativos a los tres planos
de la lengua- de los funcionales (capacidades gra@eder), los culturales y los propiamente
profesionales, de forma que el interés no se cexchusivamente en la materia juridica, sino
también en un aprendizaje paralelo del espafiol @stexto natural y atendiendo a la realidad
del pais.

Seguidamente, se expone brevemente el conteniiticjurde las unidades didacticas,
con explicaciones sobre el tipo de escrito que lgst@ de estudio en cada una de ellas y
definiciones de los conceptos y tecnicismos peartegpara su comprension.

Cada una de estas unidades consta de ocho apddaidEientemente flexibles como
para englobar actividades de distinto tipo, seginediuieran sus objetivos. Estos apartados son:

1. Actividades previas.

. Lectura y reflexion de un modelo escrito.
. Actividades de Iéxico.

. Actividades de comprensién del texto.

. Actividades de gramatica.

. Debate en el aula.

. Practica.

0o N o 0o b~ W N

. Autoevaluacion (este Ultimo punto es sustituiio el tema introductorio por un

cuestionario de expectativas sobre el resto debyur

10
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Este esquema permite un desarrollo global de lak@westrezas basicas, expresion
oral y escrita, y comprension auditiva y lectoranm&todo empleado es el enfoque por tareas,
gue fomenta el aprendizaje de la lengua de manstaumental, como recurso para crear algo
con ella (en nuestro caso, la redaccion de losrdentos pertinentes para cada unidad), asi
como un trabajo cooperativo entre los estudiantes.

Los diccionarios normales y especializados en dlithnrson materiales fundamentales -
al igual que la Ley- y su uso esta enfocado adatificacién de la normativa aplicable y a su
buen manejo.

La duracion del curso sera de catorce semanas atgivess, con dos clases de 120
minutos semanales, que computan un total de 56 ectivas en un periodo de tres meses y
medio. Asi, cada unidad ocupara dos semanas, &s dgtro sesiones de 120 minutos cada
una.

En cuanto a la figura del docente, seguiremos nmsito a Morales Pastor (2004:
1168) para concluir que sera responsabilidad sin@utir a los alumnos a que incorporen,
mediante la dindmica en el aula, una reflexion esoblr discurso juridico al proceso de
ensefanza-aprendizaje del lenguaje juridico, coasna obtener formulaciones que sirvan para
inferir la configuracion del sistema juridico”. Msta forma serd imprescindible conducir la
propia reflexion de lo linglistico hacia lo purareejuridico para superar satisfactoriamente
todos los objetivos del curso.

11
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5.1. TEMA 1: BIENVENIDO AL SISTEMA JURIDICO ESPANOL .

Objetivo profesional:

Objetivos funcionales:

Objetivos culturales

Contenido gramatical:

Contenido léxico:

Materiales:

Reflexion, identificacion y diferenciacion de ldementos
fundamentales del sistema juridico.

Distinguir el Derecho Privado del Puablico.

Manejar las principales normativas de sus ramas.
Manejar la Constitucién Espafiola.

Introduccién al Derecho Espariol.

Identificacion de recursos frecuentes de las rauh@s
Privado y Publico.

Futuro de Indicativo activo y pasivo.

Rasgos del espafiol juridico.

Nombres de la normativa basica del ordenamientdiqar
esparniol.

Clases de normas.

Organos judiciales.

Acceso a Internet.

Constituciéon Espafiola.

Ley Hipotecaria.

Ley de Enjuiciamiento Civil.

Ley de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

La Ley Orgéanica del Poder Judicial.

Constitucién: Término procedente del latinonstitutio que significa la

identidad propia de un ente o ser. Es la ley furetdat de un Estado y la norma

suprema del ordenamiento juridico. Fuente de tddssfuentes del Derecho. La

Constitucion consta de dos partes fundamentalgsari¢ dogmatica, que contiene los

principios basicos sociales y econémicos sobreglasse desarrolla el proceso politico

de un Estado, asi como la declaraciéon de derechebgres fundamentales y 2) parte

orgéanica, en la que se regulan las funciones ydanizacién de los distintos poderes

del Estado y el procedimiento de designacion darissnos (Ortiz Sanchez y Pérez

Pino, 2004: 95).

12
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Las fuentes del ordenamiento juridico espafiol adeyl, la costumbre y los principios
generales del derecho. La jurisprudencia, doctriederada del tribunal, Unicamente
complementara el anteriormente mencionado sistenfiashtes.

Es interesante destacar que nuestro ordenamieritticfu forma parte del sistema

latino, con cualificadas diferencias con respettmglosajon.

Secuencia de actividades:

1. Actividades previas.
A. Puesta en comun de las siguientes cuestiones:

a) ¢Cual es larama juridica en la que esta espexal?z

b) ¢Cudles son las competencias de la misma?

c) El sometimiento de los jueces y tribunales a lgedees una particularidad del
sistema juridico esparfiol frente al anglosajon. ¢@uéende por esta
afirmacion?

d) El Registro de la Propiedad es una institucion ataréstica frente a otros
sistemas juridicos europeos. ¢ Cuales son sus hgsdo

e) La tutela judicial efectiva (articulo 24 de la C&9 un derecho fundamental.
¢En qué consiste?

f) ¢ Cudl es la distincién entre derecho privado yipa®l

Conslultese la Constitucion” http://www.narros.congreso.es/constitucion/indexr.ht

espafiola y la Ley
Hipotecaria.

v' http://www.ua.es/aedire/lh.htm

B. Este es el esquema de la Constitucion Espafola; ¢réa lectura de los distintos

titulos, ¢ sabria explicar algo de su contenido?

*(Preambulo

*(Titulo preliminar 1-9

*|Titulo I. De los derechos y deberes fundamentales 10-55
Capitulo primero. De los espafioles y extranjeros 11-13
Capitulo segundo.Derechos y libertades 14
- Seccion 12De los derechos fundamentales y de 15-29

13
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las libertades publicas
- Seccion 22De los derechos y deberes de los
. 30-38
ciudadanos
Capitulo tercero. De los principios rectores de la 39-52
politica social y econémica
Capitulo cuarto. De las garantias de las libertade
53-54
derechos fundamentales
Capitulo quinto. De la suspensién de los derechos 55
y libertades
*(Titulo Il. De la Corona 56-65
*(Titulo Ill. De las Cortes Generales 66-96
Capitulo primero. De las Camaras 66-80
Capitulo segundo.De la elaboracién de las leyes 81-92
Capitulo tercero. De los Tratados Internacionales 93-96
*(Titulo V. Del Gobierno y de la Administracion 97-107
.|Titulo V. De las relaciones entre el Gobierno y l¢ 108-116
Cortes Generales
*(Titulo VI. Del Poder Judicial 117-127
*(Titulo VII. Economia y Hacienda 128-136
.| Titulo VIII. De la Organizacién Territorial del 137-158
Estado
Capitulo primero. Principios generales 137-139
Capitulo segundo.De la Administracion Local 140-142
Capitulo tercero. De las Comunidades Auténomas 143-15
*(Titulo I1X. Del Tribunal Constitucional 159-165
*|Titulo X. De la reforma constitucional 166-169
«|Disposiciones adicionalegl?® a 4?)
«Disposiciones transitoriag12 a 99)
+|Disposiciones derogatoriglinica)
«|Disposicion final (Unica)

. Lectura y reflexion del siguiente texto (extractosle la Constitucion).

Titulo 1. De los derechos y deberes fundamentales

14
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Articulo 10:

La dignidad de la persona, los derechos inviolablesle son inherentes, el libre
desarrollo de la personalidad, el respeto a lgylaylos derechos de los deméas son
fundamento del orden politico y de la paz social.

Las normas relativas a los derechos fundamentales lgs libertades que la
Constitucién reconoce se interpretaran de confacdiicdon la Declaracion
Universal de Derechos Humanos y los tratados yrdosenternacionales sobre las

mismas materias ratificados por Espafia.

Capitulo primero. De los espafioles y los extranjeso
Articulo 11:
1. La nacionalidad espafiola se adquiere, se cangese pierde de acuerdo con lo
establecido por la ley.
2. Ningun espafiol de origen podré ser privado desionalidad.
3. El Estado podra concertar tratados de dobleonaliilad con los paises
iberoamericanos o con aquellos que hayan tenidcermah una particular
vinculacion con Espafia. En estos mismos paisesgiamdo no reconozcan a sus
ciudadanos un derecho reciproco, podran natursdizas espafioles sin perder su
nacionalidad de origen.

[..]

Capitulo segundo. Derechos y libertades
Articulo 14:
Los espafioles son iguales ante la ley, sin queappeelvalecer discriminacion
alguna por razén de nacimiento, raza, sexo, raljg@pinion o cualquier otra

condicion o circunstancia personal o social.

[..]

Seccidén 12 De los derechos fundamentales y de lagitades publicas
Articulo 17:
1. Toda persona tiene derecho a la libertad y sefuridad. Nadie puede ser
privado de su libertad, sino con la observancidodestablecido en este articulo y
en los casos y en la forma previstos en la ley.
2. La detencidn preventiva no podra durar masideipo estrictamente necesario

para la realizacion de las averiguaciones tendehtesclarecimiento de los hechos,

15
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y, en todo caso, en el plazo maximo de setentssyhdoas, el detenido deberd ser
puesto en libertad o a disposicion de la autorjdditial.

3. Toda persona detenida debe ser informada deafonmediata, y de modo que le
sea comprensible, de sus derechos y de las raderssdetencion, no pudiendo ser
obligada a declarar. Se garantiza la asistenciagado al detenido en las
diligencias policiales y judiciales, en los térmsrgue la ley establezca.

4. La ley regulara un procedimiento deakeas corpuspara producir la inmediata

puesta a disposicién judicial de toda persona dhegalmente. Asimismo, por

ley se determinard el plazo maximo de duracioragwision provisional.

Articulo 18:

1. Se garantiza el derecho al honor, a la intimjgexdonal y familiar y a la propia

imagen.

2. El domicilio es inviolable. Ninguna entrada gistro podra hacerse en él sin
consentimiento del titular o resolucion judicialv® en caso de flagrante delito.

3. Se garantiza el secreto de las comunicaciones \especial, de las postales,
telegraficas y telefonicas, salvo resolucion juici

4. La ley limitar4 el uso de la informética paraageizar el honor y la intimidad

personal y familiar de los ciudadanos y el plemocgio de sus derechos.

[..]

Titulo VI. Del Poder Judicial
Articulo 117:
1. La justicia emana del pueblo y se administran@mbre del Rey por Jueces y
Magistrados integrantes del poder judicial, indejemtes, inamovibles,
responsables y sometidos Unicamente al imperia by]
2. Los Jueces y Magistrados no podran ser separsggisendidos, trasladados ni
jubilados, sino por alguna de las causas y cogdeamtias previstas en la ley.
3. El ejercicio de la potestad jurisdiccional edddipo de procesos, juzgando y
haciendo ejecutar lo juzgado, corresponde exclommwée a los Juzgados y
Tribunales determinados por las leyes, segun lasna® de competencia y
procedimiento que las mismas establezcan.
4. Los Juzgados y Tribunales no ejerceran masduoasi que las sefialadas en el
apartado anterior y las que expresamente les $ebnidas por ley en garantia de

cualquier derecho.
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5. El principio de unidad jurisdiccional es la bade la organizacion y
funcionamiento de los Tribunales. La ley reguldré&jercicio de la jurisdiccion
militar en el ambito estrictamente castrense yosrsupuestos de estado de sitio, de
acuerdo con los principios de la Constitucion.

6. Se prohiben los Tribunales de excepcion.

[..]

Titulo VII. Economia y Hacienda
Articulo 128:
1. Toda la riqueza del pais en sus distintas fosnszs cual fuere su titularidad esta
subordinada al interés general.
2. Se reconoce la iniciativa publica en la actigidgecondmica. Mediante ley se
podra reservar al sector publico recursos o sewiesenciales, especialmente en
caso de monopolio y asimismo acordar la intervendié empresas cuando asi lo

exigiere el interés general.

Articulo 129:

1. La ley establecera las formas de participac®iod interesados en la Seguridad
Social y en la actividad de los organismos publi@sga funcion afecte
directamente a la calidad de la vida o al bienegaeral.

2. Los poderes publicos promoveran eficazmente dagrsas formas de
participacion en la empresa y fomentaran, mediangelegislacion adecuada, las
sociedades cooperativas. También estableceranddmsnque faciliten el acceso de

los trabajadores a la propiedad de los mediosa#upcion.

3. Actividades de léxico.
A. ¢Qué significan estas siglas relativas a la normat basica del ordenamiento

juridico espafiol? Identifique la rama del derecho e que se aplican.
Ej. C. C.: Cddigo Civil. (Derecho civil)
-C. P.
-C.E.
- C. COM.
-E. T.
-L.O.F.A.G. E.
-L.A. U.
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-L.S. A
-L. H.

-L. S.R. L.
-L.E.C
-L. E. Cr.
-R.R. M.
-L.P. L.

B. Identifique los rasgos diferenciadores de las sigeites clases de normas:
- Reglamento.
- Ley.
- Decreto-ley.
- Orden ministerial.
- Ley organica.
-Real decreto-legislativo.
- Resolucion.

- Puede utilizarse la Constitucion Espafiola.

C. ldentifique los siguientes 6rganos judiciales y sambito territorial:
- Tribunal Supremo.
- Audiencia Nacional.
- Tribunal Superior de Justicia.
- Audiencia Provincial.

- Juzgados.

4. Actividades de comprension del texto.

a) ¢Son los derechos y libertades fundamentales camaneodos los seres
humanos?

b) ¢Qué dice la Constitucion sobre las dobles nadaadds?

c) ¢Existe algun factor que discrimine a los espafmiésla ley?

d) ¢A qué se refiere el procedimientotadeas corpuad

e) Exponga algun ejemplo en que se viole el derechboabr, la intimidad
personal o la propia imagen.

f) ¢ Es cierto que la justicia emana de jueces y madst?
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g) Lea las siguientes aclaraciones e indique a cufddss articulos leidos hace
referencia:

1) Por poder judicial hay que entender el conjuntémd@nos jurisdiccionales
a los que se atribuye el ejercicio de la funcidmsgliccional, que como
recuerda Max Weber resaltando su importancia, igstdente, es anterior
a la funcion legislativa. El proceso de indeperdiza de creacion de una
justicia autonoma, frente a la dependencia histadie la misma respecto
del soberano, se inicia en nuestro pais con latarién de 1812, en este
punto especialmente tributaria de la influenciatioal de Jovellanos.

2) Prevé la participacion de los ciudadanos en la 18l Social, en
organismos publicos cuya funcion afecte a la cdlidia vida o al bienestar
general y también en la empresa, fomentando lasdsmies cooperativas y
facilitando el acceso de los trabajadores a laipdagl de los medios de
produccion.

3) La nacionalidad es una cualidad juridica de lagrexgjue se conecta con la
existencia misma del Estado, puesto que definkerlemto personal que lo
integra. Es la forma de denominar al vinculo querd@na la pertenencia
de un individuo a la poblacion constitutiva de wtaddo.  Su importancia
es extraordinaria para la vida de un Estado y,esor la mayoria de los
textos constitucionales, comenzando por la Comwgditude los Estados
Unidos de 1787 (enmienda namero XIV, introducid8 dk julio de 1868),
se suelen referir a ella. El constitucionalismoaésh no ha sido una
excepcion. Todas nuestras Constituciones histgricatuso las que no
llegaron a entrar en vigor, se han ocupado sierdprda nacionalidad
espafiola, muchas incluso en su articulo primermoces el caso de las
Constituciones de 1837, 1845, 1869 y 1876.

(Los extractos anteriores han sido tomados de

http://narros.congreso.es/constitucion/index)htm

5. Actividades de gramatica.
A. Complete las siguientes oraciones con el futuro dedicativo (activo o pasivo)

de estos verbos:

Establecer Proteger Estar Penalizar
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Regular Respetar Subvencionar = ------m-eee--
a) Laley ...t el uso y disfrute de las zonas verde
b) Todos los ciudadanos ..................... obligados a colabooarel Estado.
c) El Ayuntamiento ....................... el horario nocturno deerce de bares y

otros locales publicos.
d) Superar la tasa de alcoholemia permitida .................... con una multa.
e) El Estado, a través de las instituciones estaldecich tal efecto,
............................. los derechos de los huérfanos.
f) El Gobierno ........... ayudas para los ciudadanos en situacion de paro

g) LaConstitucion ....................... por todos.

B. Estos son algunos de los rasgos morfosintacticod &spafiol Juridico: Empleo
de la tercera persona, excepto la autoridad que uda primera persona del
singular — futuro de subjuntivo — pasiva — participos en clausulas absolutas —
presente de indicativo — verbos coordinados por leonjuncion “y” - adverbios
en —mente — participios de presente usados como suivos. ldentifiquelos en
este fragmento y afiada otros ejemplos.

“Leida por mi esta escritura, integramente y era albz, al
compareciente, por su eleccion, y es traducida alesmte del idioma
castellano al idioma francés, por el intérpretege qieclara, bajo su
responsabilidad, la conformidad del original espaftm la traduccion, y
enterados, prestan su consentimiento al contergda chisma, la otorgan y
firman conmigo, el Notario, que DOY FE de que ehsEntimiento ha sido
libremente prestado, que este otorgamiento se adedal legislacion y a la
voluntad debidamente informada del intervinient&grgante y, en general,

del contenido integro de este instrumento publico”.

6. Debate en el aula:
A. ¢Los siguientes recursos pertenecen al &mbito de¢f2cho Publico, Privado o a
ambos? Discusién en grupo.
- Recurso de alzada.
- Recurso potestativo de reposicion.
- Recurso de apelacion.

- Recurso de amparo.
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- Recurso de inconstitucionalidad.

- Recurso extraordinario por infraccion procesal.

Conslltese la Ley de Enjuiciamiento Civil,

La Ley Organica del Poder Judicial y la Leyv" http://www.porticolegal.com

de la Jurisdicciéon Contencioso- v' http://www.noticias.juridicas.com

Administrativa:

B. En parejas, ordenen jerarquicamente las clases deormas definidas en el

apartado B de la actividad 3 (léxico) en aplicaciorde los criterios que se

recogen en la Constitucién. Puesta en comun en @as

7. Practica:

A. Actividad de expresion oral: Exposicion en clase.

a)

b)

c)

¢, Qué opina sobre la Ley del aborto y la modificacifue de ella quiere

realizarse?

Busque en la Constitucion el/los articulos/s queehaeferencia al derecho a la
vida.

Prepare su postura ante la polémica actual sobaelesy expongala a los

demds en conexién con las normas constitucionales.

B. Actividad de expresion escrita: ¢Cree que la prot@n del menor deberia

estar contemplada en la Constitucion? Imagine queuygdliera recogerla en la

misma: En parejas, redacten los articulos pertinems.

8. Expectativas:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

¢,Qué metas se ha marcado?

¢ Qué impresion ha tenido de este primer contacto etosistema juridico
espariol?

¢, Qué opina de de su organizacion?

Lea el programa del curso, ¢Qué madificaria?

¢,Cuales son los aspectos que mas le interesan?

¢, Qué le gustaria haber aprendido al final de essa®?
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5.2. TEMA 2: NECESITO UN PRESTAMO HIPOTECARIO.

Objetivo profesional:

Objetivos funcionales:

Objetivos culturales:

Contenido gramatical:

Contenido léxico:

Materiales:

Observacién, analisis y redaccion de un contrato de
préstamo hipotecario.

Identificar las partes de un contrato hipotecario y
diferenciarlo de otros documentos que también atafie
un préstamo hipotecario.

Llegar a un acuerdo.

Redactar las bases de tal acuerdo.

Manejo y aplicacién de la Ley Hipotecaria.

Conciencia de la situacion de crisis economica
espaniola.

Infinitivos.

Participios.

Valores y usos del gerundio.

Léxico especifico del ambito hipotecario.

Verbos especificos del &mbito juridico (especiabmen
para referirse a una ley).

Léxico especifico del ambito econdémico y financiero
Acceso a Internet.

Diccionario de espaifiol.

Diccionario de espafiol juridico.

Ley Hipotecaria.

Préstamo: Contrato por el cual una de las partes entregaordaalguna cosa

para que use de ella por cierto tiempo y se la @esuen cuyo caso se denomina

comodato o préstamo de uso, o entrega dinero wcosa fungible, con condicion de

devolver otro tanto de la misma especie y calidadpminado préstamo de consumo o

simple préstamalFonseca-Herrero Raimundo e Iglesias Sanchez 3239:

El préstamo hipotecario es un producto bancario que le permite a usted,

como cliente o prestatario, recibir una determingai@idad de dinero (el denominado

capital del préstamo) de una entidad de créditsfpmista), a cambio del compromiso

de devolver dicha cantidad, junto con los intesesmrespondientes, mediante pagos
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periddicos (las llamadas cuotas).

¢Por qué se le llama hipotecarioEse ‘apellido’ le viene de que en este tipo
de préstamos la entidad de crédito cuenta con aremija especial para el recobro de
la cantidad prestada: una hipoteca sobre un inraabh vivienda, por lo general) que

suele ser propiedad del cliente.

Todos los préstamos tienen como garantia genéskaikenes presentes y
futuros del deudor. Pero en el caso de los préstdmpotecarios, si usted, por ejemplo,
que es la persona que ha recibido el dinero, na pagleuda, entoncisentidad de
crédito puede hacer que se venda el inmueble hipatedo con el fin de recuperar la
cantidad que usted haya dejado pendiente de pago.

(http://www.bde.es/clientebanca/productos/hipotepsss/quees.him

Un contrato de préstamo hipotecario se caractéuizdamentalmente por: las partes
que intervienen (prestamista, normalmente una a&htidancaria, y prestatario, asi como
avalista y avalado si los hubiera), el objeto démmo, la amortizacién del capital y los

intereses estipulados.

Secuencia de actividades:

1. Actividades previas.
a) ¢Qué es un contrato de préstamo hipotecario?
b) ¢Qué diferencia existe entre un contrato simpl@rdstamo y un contrato de
préstamo hipotecario?
c) ¢Quiénes son el prestamista y el prestatario?
d) En caso de que aparezcan, ¢qué funcion cumplealeta y el avalado?
e) Para constituir una hipoteca es imprescindiblegamantia real. ¢ Qué significa?

f) ¢Qué diferencias existen entre una garantia ne@h\personal?

2. Lecturay reflexion de un contrato de préstamo hiptecario.

En Cadiz, a 29 de Marzo de 2007.

REUNIDOS
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DE UNA PARTE, Don Alfonso Mendoza Moron, mayor de edad, sojteam DNI n®
14283810 T y con domicilio a estos efectos en Céelizla avenida de Miraflores n® 26,
actuando en nombre y representacion de la entidgddel Mar, con domicilio social en Cadiz,
en la avenida de Miraflores n°® 26, y C.I.F. n°® B38715, constituida en Cadiz, el dia 11 de
Septiembre de 1980, ante el Notario de Cadiz, Dotoio Ruiz de Lopera, bajo el nUmero
1560 de los de su protocolo e inscrita en el Reglercantil de Cadiz, al Tomo 2120, Libro I,
folio 3, Hoja CA-1234, inscripcion 12,

Representacion que ostenta en virtud de escrigi@dderamiento, otorgada el 27 de
Abril de 2006, ante el Notario de Cadiz, Don AntoRiuiz de Lopera, bajo el nimero 315 de su

protocolo.

DE OTRA PARTE, Dofa Lourdes Montes Gonzalez, mayor de edaddeasn
régimen econémico de gananciales, de profesiénrastnaitiva, vecina de la ciudad de Cadiz
con domicilio en la calle Almansa n° 3, bajo A wda.N.I. n.° 47727812 F.

Don Francisco Miranda Lépez, mayor de edad, casadorégimen econdémico de
gananciales, de profesidon farmacéutico, vecinadsudad de Cadiz con domicilio en la calle
Almansa n° 3, bajo Ay con D.N.I. n.° 26700101 S

Ambas partes se reconocen capacidad legal suBguamt suscribir el presente contrato
dePRESTAMO CON GARANTIA HIPOTECARIA v, a tal fin,

EXPONEN

l.- Que, Dofa Lourdes Montes Gonzalez y Don FrancMiranda Lopez, son duefios
en pro indiviso del pleno dominio de la finca attrmmacion descrita, en virtud de la escritura de
compraventa otorgada ante el Notario de Vejer derdamtera, Don Julio Méndez Alcaide de
fecha 3 de Diciembre de 1982, bajo el numero 1&8dudprotocolo.

Descripcion de la finca:
FINCA URBANA. Vivienda sita en planta tercera, pisegundo, letra B, de la
escalera primera de edificio ubicado en el numeéae® la calle Bucaro de la poblacion de

Vejer de la Frontera. Tiene una superficie cond&raie ciento setenta y dos metros cuadrados.

Sus linderos son los siguientes: al Norte con lla &vtica; al Sur con la Avenida del Trapiche;
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al Este con el inmueble de la letra A de su mistaat@; al Oeste con la calle del Aire. Tiene un
coeficiente de participacion en los elementos casutel inmueble del tres con nueve por
ciento. Se haya inscrita en el Registro de la Roza de Vejer de la Frontera, al Tomo 38,
Libro 4°, Folio 27, pagina 32, Inscripcion 22, lpestenece a titulo de dominio en virtud de la
compra de la misma que efectuaron a Don Enrique Patacho, en fecha veintitrés de julio de
mil novecientos noventa y siete, segun es de véa grscripcion niamero 12 de la hoja abierta a
la finca, al folio anterior de éste mismo Libro griio.
La finca se halla libre de arrendamientos y de quial otro tipo de cargas y

gravamenes:

II. Que la mercantil Caja del Mar, como prestamigtato con Dofia Lourdes Montes
Gonzélez y Don Francisco Miranda, como prestatafienen convenido un préstamo de
TRESCIENTOS MIL EUROS (300.000 € ), con una gaeahtpotecaria sobre la finca descrita

en el expositivo anterior.

lll. Que de acuerdo con lo anteriormente expuekts, abajo firmantes, en la

representacion que ostentan, acuerdan las sigsiiente

CLAUSULAS

PRIMERA.- CAPITAL DEL PRESTAMO .

Primero.- El préstamo queLa Caja del Mar ha concedidoa LA PARTE
PRESTATARIA, asciende a un capital #RESCIENTOS MIL EUROS (300.000 €)

La parte prestataria consiente expresamente ersejaplique total o parcialmente el
importe del préstamo al pago de cualquier débiteid® que tuviera pendiente con la Caja del
Mar.

Segundo.-La suma prestada se confiesa recibida por la gadstataria mediante
abono en la cuenta corriente/libreta a la vistaemord038.1070.11.60045678%® la Oficina
de la Caja de Ahorros, abierta a nombré AdPARTE PRESTATARIA .

SEGUNDA.- DURACION
El préstamo se suscribe por un plazo de treinta, &fiee empezard a computarse a partir

de la fecha del presente contrato, fijandose caenaimiento final el dia 29 de Marzo de 2037.

TERCERA.- AMORTIZACION .
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Primero.- La duracién del préstamo serd 3 MESEScontados desde la fecha de
otorgamiento de la escritura.

Segundo.-El préstamo se reembolsara a la Caja del Mar medil pago pomeses
vencidos, d&24 cuotascada una compresiva de capital e intereses, congngé los meses a
partir de la firma de la presente escritura.

Las cuotas a pagar se revisaran en los sucesiviosi@e de tipos de interés, en funcion
de la actualizacion del tipo de interés para a@bpgerdel que se trate, de acuerdo con lo pactado
en el presente contrato.

En caso de que en cualquiera de los meses de ventomo hubiera dia equivalente al
inicial del computo, se entenderd como fecha deir@eanto el Ultimo dia del mes, sin que ello
suponga modificacién alguna de las fechas posesride vencimiento.

Los pagos que debe efectuar la parte prestataricazm de lo convenido en este
contrato, se adeudaran en la cuenta designada parte prestataria al tiempo de la solicitud de
la presente operacién a la Caja.

Tercero.- La parte prestataria podra hacer, en cualquier mtmein limitacion de
cuantia, pagos anticipados a cuenta del capitatgate que produciran, a su eleccién, el efecto
de reducir la cuota de amortizacion pactada o daae@dn del plazo de amortizacion. Si no
optase expresamente en el momento del pago audiigigate se aplicard a reducir el plazo de

amortizacion. Los pagos anticipados producirariezite de descargo de intereses.

CUARTA.- INTERESES ORDINARIOS .

Primero.- El tipo de interés pactado se determinara poroges SEMESTRALES
contados desde la fecha de firma del presenteatontl tipo a aplicar seda "Referencia
Interbancaria a un Afio" o media aritmética simple de los valores diarieslas dias con
mercado de cada mes del tipo de contado publicadéapFederacion de Banca Europea para
las operaciones de depdésito en euros a plazo déacalculado a partir del ofertado por una
muestra de bancos para operaciones entre entidbdesmilar calificacion(EURIBOR),
vigente en el momento de la revision, sin redonolepementado e,65 puntos porcentuales

El referido tipo se publica oficialmente por el Barde Espafia en el Boletin Oficial del
Estado.

En defecto de dicho tipo de referencia o de suigadibn oficial, se tomara en la fecha
de revision y para idéntico periodo de tiempo, camacter supletorio, dipo activo de
referencia de las Cajas de Ahorrovigente en el momento de la revision, que iguatmel
Banco de Espafia publica oficial y periodicamenteee.O.E., con el mismo criterio de

aplicacién gue el tipo de referencia inicialmentevisto.
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Segundo.-A efectos del derecho real de hipoteca, hacentmomspresamente las
partes que el interés de esta operacion no podgrérauun tipo maximo deQUINCE
ENTEROS POR CIENTO (15 %), aunque experimente variacion por las causasad®mbn
los parrafos anteriores.

Tercero.- Si fuese legalmente obligatorio, la Caja comuricmprestatario la variacion
del tipo de interés por correo, a partir del dguiginte del vencimiento de cada periodG&#S
MESES. El nuevo tipo de interés se aplicard autométiceenecon efectos del citado
vencimiento una vez transcurrido el plazo de veitiées contados a partir de la fecha de dicha
comunicacion, sin que la parte prestataria haydfestado oposicion alguna en contra.

La parte prestataria, en caso de oposicion, tederacho dentro del citado plazo de

veinte dias, a la cancelacion de la operaciompaltigente anterior a la variacién operada.

QUINTA.- INTERESES DE DEMORA.
Los intereses no pagados a la fecha de su vemtonigevengaran sin requerimiento

alguno, el interés del 20 por ciento hasta la fetehau abono.

SEXTA.- GARANTIA HIPOTECARIA

Sin perjuicio de la obligacion de Dofia Lourdes MsnGonzélez y Don Francisco
Miranda, prestatarios, de responder personal ylaw@imente, con todo su patrimonio por el
préstamo y los intereses acordados en el presenteio, se constituye hipoteca a favor del
prestamista, sobre la finca descrita en el expositi

La hipoteca se extiende a todos los elementos fileck indicados en los articulos 109
y 110 de la Ley Hipotecaria, extendiéndose, ademfigjos los bienes muebles colocados en la
misma de un modo permanente.

Los prestatarios, con el objeto de mantener elrvd® la finca hipotecada, se

comprometen a realizar todas las mejoras y refar@sinecesarias.

SEPTIMA.- ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA.

El presente documento debera ser elevado a eaciitiiplica, en los treinta dias
siguientes a contar desde la fecha de suscrip&bprdsente contrato, con objeto de inscribirlo
en el Registro de la Propiedad correspondienteod émk gastos e impuestos que se originen
como consecuencia de la elevacion a escritura qaildel presente contrato, deberan ser

satisfechos por las partes segun ley.

OCTAVA.- FUERO.
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Las partes, con renuncia expresa de cualquier fy@eopudiera corresponderles, para
cuestiones que puedan suscitarse o acciones ajseciobre la interpretacion del cumplimiento
o incumplimiento de lo aqui pactado, expresameatsosneten a los Jueces y Tribunales de
Cédiz.

Y en prueba de conformidad, firman el presentedpgiicado y a un solo efecto, en la

ciudad y fecha arriba indicadas.

FDO.: .DONA LOURDES MONTES FDO.: CAJA DEL MAR.
GONZALEZ P. P DON ALFONSO MENDOZA
DON FRANCISCO MIRANDA LOPEZ MORON.

(El modelo de contrato que se ha seguido se haraldb@ partir de conversaciones
privados con licenciados en derecho; los datosineetes para el buen desarrollo de las

actividades que a continuacion se plantean sanidis}).

3. Actividades de léxico.
A. Defina los conceptos que aparecen en su cuadricylgpor parejas, explique los
términos al compafiero y trate de averiguar los suyohasta completar ambas

cuadriculas.

Cuadricula A:

EURIBOR IRPH
INTERES NOMINAL
GARANTIA ENTIDAD FINANCIERA
HIPOTECARIA

Cuadricula B:

MIBOR

! Esta observacion es aplicable a los textos del desunidades, los cuales estan adaptados contdosibnes:
-Afadir los datos, siempre ficticios, relevantesaga realizacion de las actividades comprendidasada
unidad didactica.

-Preservar los datos reales que mostraban engenagn los casos en que asi fuera.
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INTERES ORDINARIO DIFERENCIAL
CUOTA DE
AMORTIZACION

B. Existen cuatro clases de préstamo hipotecario conespecto al indice de
referencia: a interés fijo, mixto, variable y a cuta fija. Explique las

diferencias.

Conslultese la Ley Hipotecaria: http://www.ua.es/aedire/lh.htm

C. Defina los siguientes verbos:
a) Promulgar
b) Recurrir
c) Sancionar
d) Abolir
e) Multar
f) Poner en vigor

g) Corromper

h) Dictar

i) Derogar
Pueden consultarse v' www.lexjuridica .comAiccionario.php
diccionarios como: v Villa-Real y Del Arco (2006).

4. Actividades de comprension del texto.
A. Elija la opcién correcta y justifique su eleccion:
a) El plazo de duracién del contrato del préstamotbigario que nos ocupa es de:

diez anos veinte afnos treinta afos

b) EI préstamo hipotecario se reembolsara mediantespag

mensuales trimestrales semestrales

c) ¢Hay posibilidad de cancelar anticipadamente stam hipotecario?

Si, en cualquier momento No, en ningln caso Depende
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d) En caso de retraso en el pago, se devengaransesere

legales moratorios ordinarios

e) Al indice de referencia elegido, ¢ se le aplicaraiggremento?

diferencial interés ordinario ninguno

B. Indique si la afirmacion es verdadera y justifiquesu eleccion.
a) Las cuotas de amortizacién comprenden el pringpalereses.
b) La mayoria de las hipotecas a interés variable,octande nuestro texto, se
revisan con el Euribor.
c) No existe obligacion de elevar a publico el preserntrato de préstamo
hipotecario.
d) Las partes se someten expresamente a los juzgailisilyales de Cadiz con

renuncia expresa a cualquier fuero que pudiera&sponderle.

C. ¢A qué hacen referencia los articulos 109 y 1@ la Ley Hipotecaria?

5. Actividades de gramética.
A. Complete las siguientes oraciones con el participate los verbos definidos en el
apartado C de la actividad 3 de léxico:
a) Fueron imputados tres altos cargos ................. de &aldia de Marbella.
b) Laley sélica fue .......... hace muchos afios.
c) Lanuevaley .................. afectara a todos los ciudadanos
d) Toda persona que no lleve el cinturon de segunmesto sera.............. y
€N CONSECUENCIA ......evvvnennennnns
e) Eljuezha.................... sentencia, pero el acusad@yal .................

f) El Gobierno ha .................... la Ley de Arrendamiento®ly su lugar ha

B. Complete el siguiente cuadro con palabras de taisma raiz, atendiendo a que
deben ser sustantivos, participios e infinitivos pa la primera, segunda y

tercera columna respectivamente:

HECHO PERSONA ACCION
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agravio

coaccionado

amparar

demandado

declarar

Sobreseimiento

C. Senale si el uso del gerundio es correcto en eadaso y de serlo, indique su

valor:

a.

b
c.
d

@

Fue denunciado por fraude, quedando absuelto rdespsés.

Utilizando esa prueba, ganara el juicio.

Habiendo prescrito la multa, no tendra que pagarla.

Firmado el documento por ambas partes y habiérutalsentado ante notario
después, todo quedaré resuelto a tiempo.

Ni siquiera demostrando su inocencia, obtendr&eldn familiar.

He visto a tu abogado entrando en el Registro.

Finalizando el juicio, el fiscal traté de aportaienas pruebas.

6. Debate en el aula.

a) Actualmente, son frecuentes titulares de prensargsalten un Euribor del

b)
c)

d)

1'4% frente al 5°25 afos atras, ¢A qué puede debers

¢, Qué relacion existe con la situacion de crisigadet

(En qué sentido afecta a una persona que desastasolin préstamo
hipotecario?

¢ Qué diferencias encuentra entre las condiciones gidener un préstamo en
Espafay en su pais?

¢Qué opina sobre el acuerdo establecido en elnpeesentrato de préstamo

hipotecario?

7. Practica: En grupos de cuatro, redacte un contratosiguiendo el modelo anterior, a

partir de los siguiente datos:

- Partes intervinientes: prestamista, prestatawvialista y avalado.

Ej: 4.- DON RAUL Pérez Garcia, mayor de edad, sojtg vecino a estos
efectos de Madrid, con domicilio en calle PablcaBso, nimero 74.

Exhibe D.N.I. nUmero 52.131.224-S.
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INTERVIENE, en nombre y representacion, en calidadADMINISTRADOR
UNICO de la entidad mercantii denominada "NEW STYL&L.", de
nacionalidad espafola y duracion indefinida, comiditio social en Madrid,
calle Pablo Picasso, numero 74, con C.I.F. nuUme83d/B67853. (En adelante
LA PARTE AVALISTA).

- Garantia hipotecaria: finca urbana con valoratadion superior al importe
solicitado. (Generalmente el importe concedidolpagntidad financiera suele
cubrir el 80% del valor de tasacion del inmuedreuestion).

- Plazos de duracién del préstamo: diez afios.

- Préstamo hipotecario con interés variable (tipoalerencia mas margen)

- Posibilidad de amortizar anticipadamente totphycialmente mediante pago
de comision.

- Forma de reembolso del préstamo concedido: medpagos semestrales.

- Tipo de interés de demora: fijo.

8. Autoevaluacion.

a)
b)
C)
d)
e)

f)

¢ Sé distinguir entre las figuras del prestamiststatario, avalista y avalado?
¢ Soy capaz de utilizar los términos aprendidod eorgexto adecuado?

¢He entendido los valores y usos del gerundio?

¢ Soy capaz de redactar un contrato de préstamiebipm?

¢Manejo con soltura la Ley Hipotecaria?

¢Entiendo y soy capaz de aplicar dicha ley?
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5.3. TEMA 3: REDACTAMOS UN CONTRATO DE COMPRAVENTA.

Objetivo profesional: Observacion, analisis y elaboracion de un contd#o
compraventa.
Objetivos funcionales: Negociar
Detectar errores
Solventar problemas
Redactar un acuerdo
Hacer hipotesis
Obijetivos culturales: Manejo y aplicacion del Cédigo Civil espafiol.
Aproximacion al sistema juridico mercantil y civéin
Espafa.
Contenido gramatical: Condicional simple y compuesto
Imperfecto de Subjuntivo
Pluscuamperfecto de Subjuntivo
Oraciones condicionales.
Contenido Iéxico: Léxico especifico de la compraventa
Léxico relativo a la normativa del Cédigo Civil.
Materiales: Acceso a Internet.
Cadigo Civil
Diccionario de espafiol

Diccionario de espafiol juridico

Compraventa: Contrato por el cual uno de los contratantes ségald
entregar una cosa determinada y el otro a pagaelf@oun precio cierto, en dinero o
signo que lo represente. Es un contrato consenkilaleral, oneroso, generalmente
conmutativo y sirve para transmitir el dominio. S@aguisitos de este contrato un

objeto (cierto, licito y determinado), un preciaiya causa(Ortiz Sanchez y Pérez
Pino 2004: 85-86).

No es un contrato formal; se requiere escriturdigailpara su inscripcion en el
Registro de la Propiedad. Se perfecciona con eteriimiento de las partes, las cuales son
libres para introducir pactos dentro de los limiegmles. Se extingue por las causas generales

de todo contrato y puede recaer sobre bienes naielilemuebles. En un contrato de este tipo
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se describen la personalidad y capacidad de |éssp@endedora y compradora), el objeto que

se adquiere, el precio que se pacta, la forma ge yas garantias que se ofrecen.

Secuencia de actividades:

1. Actividades previas.
a) ¢Qué es un contrato de compraventa?
b) ¢Quiénes intervienen en él?
c) ¢En qué partes cree que se organiza?
d) ¢Cudles son las obligaciones fundamentales deucedde las partes?
e) ¢Qué son los vicios ocultos?
f) Un contrato de compraventa es bilateral, ¢Qué editén existe entre un
contrato unilateral y uno bilateral?

g) ¢Qué es una escritura publica de compraventa?

2. Lectura y reflexion del siguiente texto: Por pareja, se entregaran los textos Ay B
gue hacen referencia a un mismo contrato. En A fadin algunos datos relevantes
gue si aparecen en B y viceversa. Complétenlos pasa comprension integra,

haciendo preguntas al compafiero sobre la informacmpertinente.

TEXTO A:
En la ciudad de Cadiz a 16 de Mayo de 2009.

REUNIDOS
a) De una parte,

Dofia Lourdes Montes Gonzéalez, mayor de edad, casad@&gimen econdémico de
gananciales, de profesién administrativa, vecindadaudad de Cadiz con domicilio en la
calle Almansa n° 3, bajo Ay con D.N.l. n.° 47727 &1

DON...ee i , mayor de edad, casado, en régieemndmico de
gananciales, de profesion...................... , vecino de laladide Cadiz con domicilio en
la calle Almansa n° 3, bajo Ay con D.N.l. n.° 26X01 S.

En adelante, la parte vendedora.
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b) Y de otra parte,

Don Ramén Miranda Montes, mayor de edad, solteeopmbfesion arquitecto,
vecino de la ciudad de Sevilla con domicilio ercddle Paz n°® 18, 6° D y con D.N.I. n.°
28281214 C.

En adelante, laparte.........................

COMPARECEN

Todos ellos en su propio nombre y representacemonociéndose capacidad suficiente

para el otorgamiento de este contrato y en sudvirtu
EXPONEN

I.  Que la parte vendedora es propietaria por mitad#gisas del inmueble que se

describe a continuacion:

FINCA URBANA. Vivienda sita en planta tercera, pisegundo, letra B, de la
escalera primera de edificio ubicado en el niUmé&dae la calle Bucaro de la poblacion
de Vejer de la Frontera. Tiene una superficie coitdt de................c.ceeeneee Sus
linderos son los siguientes: al Norte con la datiéica; al Sur con la Avenida del Trapiche;
al Este con el inmueble de la letra A de su mistaatp; al Oeste con la calle del Aire.
Tiene un coeficiente de participacion en los eldao®ieomunes del inmueble del tres con
nueve por ciento. Se haya inscrita en el RegigrtadPropiedad de Vejer de la Frontera, al
Tomo 38, Libro 4°, Folio 27, pagina 32, Inscripci#ih Les pertenece a titulo de dominio en
virtud de la compra de la misma que efectuaron & Borique Parra Artacho, en
fecha..........coooi , segun es de ver en la insgdp nimero 12 de la

hoja abierta a la finca, al folio anterior de éstemo Libro y Tomo.

La finca se halla libre de arrendamientos, estamdcamente gravada a favor de la

Caja del Mar con la siguiente carga:
HIPOTECA nimero 0103050231.

II.  Que ambas partes tienen convenida la compravenla fileca anteriormente
descrita, declarando la parte compradora conocerchodi inmueble vy

aceptarlo.........oooeiiiiiii , lo que se lleva a cabo metlizel presente contrato,
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con arreglo a las siguientes:
ESTIPULACIONES

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO:

La parte vendedora vende y transmite a favor gmitee compradora,
que compra y adquiere, la finca descrita en laepexpositiva anterior de este
contrato, con todos sus derechos y en el estadardas indicado asimismo en

el expositivo anterior.
SEGUNDA: PRECIOy FORMA DE PAGO:

El precio total convenido por ambas partes ascientie cantidad de
CUATROCIENTOS MIL SEISCIENTOS CIENCUENTA Y NUEVE
EUROS CON SESENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO (400.65%9
euros), cuyo pago la parte compradora se compromete er ledectivo de la

siguiente forma, segun ambas partes tienen acardado

) e en el presente acto,
mediante cheque bancario emitido por la entidacc8&antander Central
Hispano, S.A., sirviendo la firma de este documearttimo la mas eficaz
carta de pago.

b) CIENTO CINCUENTA MIL EUROS (150.000 euros) en el
plazo de un afio a partir de la firma del preseatdrato, fijAndose como
fecha ultima para su abono la del 25 de agostdd8.2 a citada cantidad
serd abonada mediante la transmision de participasi sociales
representativas del capital social de la entidadIZKORNIA, S.L., la
cual esta participada en su totalidad por la pateledora, a favor de la

parte compradora y por el valor indicado.

c) El resto hasta la cantidad total indicada comoipretal fijado
de comun acuerdo, esto es, CIEN MIL SEISCIENTOS @UWENTA Y
NUEVE EUROS CON SESENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO

(100.659,69 euros), se abonara en el momento fwevis....................

TERCERA: OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA:
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La escritura notarial de compraventa a favor dealde compradora, o
la persona o entidad que la misma designe, seaséoipntra el pago de la
totalidad del precio total estipulado en virtud lde clausula anterior y a
requerimiento de cualquiera de las partes, conamt@acion minima de un

mes a la fecha prevista para la indicada firmarrebta

En dicho acto se entregaran ........................... por parteadpdrte

vendedora.
CUARTA: PENALIZACION:

Si la parte compradora incumpliese las obligaciodesvadas del
presente contrato en cualquiera de los vencimiee&igpulados, la parte
vendedora podra resolver de pleno derecho el peeseontrato de
compraventa, con pérdida por parte del compradot 8epor 100 de las canti-
dades abonadas, que quedaran en beneficio de fe pamdedora como
indemnizacion de.......................... por el incumplimiento nt@ctual,
volviendo la finca objeto de este contrato a ladeelora en el mismo estado juridico
en que ahora se encuentra, sin mas tramite queduistos en el art. 1.504 del
Cddigo Civil, y sin perjuicio de las obligacioneschles que tal resolucion

origine con cargo al comprador.

Si el incumplimiento es por causa imputable a ldgpaendedora, el
comprador podra optar, segun el art. 1.124 del @gbdCivil, entre el
cumplimiento o la resolucion del contrato. En ehyar supuesto, todos los
gastos y costas del procedimiento seran de cuenta garte vendedora; y
en el segundo tendr& lugar, previo cumplimientdoderamites prescritos en
el art. 1.504 del Cdédigo Civil, la resolucion dehtrato, quedando obligado el
vendedor a devolver las sumas recibidas incremasitad

............................ sefalado anteriormente para el comprador.
QUINTA: GASTOS:

Todos cuantos gastos e impuestos se originen cdivande esta
transmision, en su caso la liquidacion fiscal de ecumento privado, y los
gue origine la escritura publica de compraventastaomo Notario, fiscales,

Registro, etc., seran de cuenta y cargo de la panspradora.
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El Arbitrio Municipal de...................... , S devengare sago, sera

de cuenta y cargo de la parte vendedora.
SEXTA: ARBITRAJE:

Las partes renuncian a sus propios Fueros, y parairdcualquier
discrepancia que surgiere derivada de este docomsEtsometen a juicio
de. , segun las normas que se regulan ehela de

Arbitraje de Derecho Privado.
SEPTIMA: OTORGAMIENTO:

Asi lo dicen y otorgan las partes, comprometiéndidsmas estricto
cumplimiento del presente contrato de compravemtres las clausulas
precedentes, declarando que este documento tiegrzafude obligar y
firmando en prueba de conformidad con todo lo quecede, en el lugar y

fecha al comienzo expresados, por triplicado y aaln efecto.
DE CONFORMIDAD:

EL COMPRADOR EL VENDEDOR

TEXTO B:

Compraventa

En la ciudad de Cadiz a 16 de Mayo de 2009.

REUNIDOS
c) De una parte,
Dofa.......ccovvveviinnnnn. , mayor de edad, casada, en régimemndmico de
gananciales, de profesion...................... , vecina de lal@ilde Cadiz con domicilio en

la calle Almansa n° 3, bajo Ay con D.N.I. n.° 47822 F.

Don Francisco Miranda Lopez, mayor de edad, casamoegimen econdmico de

gananciales, de profesién farmacéutico, vecincadegudad de Cadiz con domicilio en la
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calle Almansa n° 3, bajo Ay con D.N.l. n.° 267008)
En adelante, la parte vendedora.
d) Y de otra parte,

Don Ramén Miranda Montes, mayor de edad, solteeopmbfesion arquitecto,
vecino de la ciudad de Sevilla con domicilio en.................... , 6°D yconD.N.Il. n.°
28281214 C.

En adelante, la parte compradora.
COMPARECEN

Todos ellos en su propio nombre y representacemonociéndose capacidad suficiente
para el otorgamiento de este contrato y en sudvirtu

EXPONEN

lll.  Que la parte vendedora es propietaria ...................... delueble que se

describe a continuacion:

FINCA URBANA. Vivienda sita en planta tercera, pisegundo, letra B, de la
escalera primera de edificio ubicado en el nUmé&dae la calle Bucaro de la poblacion
de Vejer de la Frontera. Tiene una superficie caitid de ciento setenta y dos metros
cuadrados. Sus linderos son los siguientes: aleNowh la calle Botica; al Sur con la
Avenida del Trapiche; al Este con el inmueble de léra A de su misma
planta;...........ccocoiiiiiiiienn Tiene un coeficiente de pagpgction en los elementos
comunes del inmueble del tres con nueve por cigdchaya inscrita en el Registro de la
Propiedad de Vejer de la Frontera, al Tomo 38,d_#%, Folio 27, pagina 32, Inscripcién 22
Les pertenece a titulo de dominio en virtud deolara de la misma que efectuaron a Don
Enrigue Parra Artacho, en fecha veintitrés de jdéamil novecientos noventa y siete, segun
es de ver en la inscripcion numero 12 de la hojartaba la finca, al folio anterior de éste

mismo Libro y Tomo.

La finca se halla libre de arrendamientos, estamicamente gravada a favor de la
Caja del Mar con la siguiente carga:
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IV.  Que ambas partes tienen convenida la compravenla fileca anteriormente
descrita, declarando la parte compradora conockiodnmueble y aceptarlo en su estado
actual de cargas, lo que se lleva a cabo medidrieegsente contrato, con arreglo a las

siguientes:

ESTIPULACIONES
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO:

La parte vendedora vende y transmite a favor gmiee compradora,
que compra y adquiere, la finca descrita en laepexpositiva anterior de este
contrato, con todos sus derechos y en el estadardas indicado asimismo en

el expositivo anterior.
SEGUNDA: PRECIOy FORMA DE PAGO:

El precio total convenido por ambas partes asciemda cantidad
0 , CUyO pago
la parte compradora se compromete a hacer efedgvéa siguiente forma,

segun ambas partes tienen acordado:

a) CIENTO CINCUENTA MIL EUROS (150.000 euros) en el
presente acto, mediante cheque bancario emitido lpoentidad Banco
Santander Central Hispano, S.A., sirviendo la fideaeste documento como la

mas eficaz carta de pago.

b) CIENTO CINCUENTA MIL EUROS (150.000 euros) en el
plazo de un afio a partir de la firma del preseotdrato, fijandose como fecha
dltima para su abono la del 25 de agosto de 20&0Ocitada cantidad sera
abonada mediante ..., representativas caglital
social de la entidad CADIZFORNIA, S.L., la cual &garticipada en su
totalidad por la parte vendedora a favor de lagpeompradora y por el valor

indicado.

c) El resto hasta la cantidad total indicada comoipretal fijado
de comun acuerdo, esto es, CIEN MIL SEISCIENTOS @JENTA Y
NUEVE EUROS CON SESENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO

40



Marta Ledn-Castro Gomez

(100.659,69 euros), se abonara en el momento fyeanda clausula tercera.

TERCERA: OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA:

La escritura notarial de compraventa a favor dealde compradora, o
la persona o entidad que la misma designe, se avtorgcontra
.......................................... en virtud de la clausula anterior y a
requerimiento de cualquiera de las partes, conamt@acion minima de un

mes a la fecha prevista para la indicada firmarrebta

En dicho acto se entregaran las llaves del inmystnigarte de la parte

vendedora.
CUARTA: PENALIZACION:

Si la parte compradora incumpliese las obligaciodesvadas del
presente contrato en cualquiera de los vencimieesigpulados, la parte
vendedora podra resolver de pleno derecho el peeseontrato de
compraventa, con pérdida por parte del comprador
del. , que quedardn en beneficio de lartgpa
vendedora como indemnizacion de dafios y perjuigiopena por el
incumplimiento contractual, volviendo la finca dbjede este contrato a la
vendedora en el mismo estado juridico en que a®escuentra, sin mas tramite
que los previstos en el art. 1.504 del Cddigo Ciyilsin perjuicio de las

obligaciones fiscales que tal resolucion origine cargo al comprador.

Si el incumplimiento es por causa imputable a lagpeendedora, el
comprador podra optar, segun el art. 1.124 del @bdCivil, entre el
cumplimiento o la resolucion del contrato. En ehyar supuesto, todos los
gastos y costas del procedimiento serén...................c.conee. ;yenel
segundo tendrd lugar, previo cumplimiento de lémites prescritos en el art.
1.504 del Cdédigo Civil, la resolucion del contragpjedando obligado el
vendedor a devolver las sumas recibidas incremastend el mismo porcentaje

de indemnizacion sefalado anteriormente para epamor.

QUINTA: GASTOS:
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Todos cuantos gastos e impuestos se originen cdivande esta
transmision, en su caso la liquidacion fiscal de ecumento privado, y los
gue origine la escritura publica de compraventastaomo Notario, fiscales,

Registro, etc., serdn de cuentay cargo.............oeveevneeennnnns

El Arbitrio Municipal de Plusvalia, si devengarepago, sera de cuenta

y cargo de la parte vendedora.

SEXTA: ARBITRAJE:

Las partes renuncian a sus propios Fueros, y parairdcualquier
discrepancia que surgiere derivada de este docansensometen a juicio de
Arbitros o0 amigables componedores, segun las nogmase regulan en la Ley

de Arbitraje de Derecho Privado.
SEPTIMA:  OTORGAMIENTO:

Asi lo dicen y otorgan ................ , comprometiéndosendk estricto
cumplimiento del presente contrato de compravemthres las clausulas
precedentes, declarando que este documento tiene................. Yy
firmando en prueba de conformidad con todo lo quecede, en el lugar y

fecha al comienzo expresados, por triplicado y galn efecto.

DE CONFORMIDAD:

EL COMPRADOR EL VENDEDOR

3. Actividades de Iéxico.

A. ¢Qué es una carga real o gravamen?
B. A pesar de que, “Omnis definitio in iure civile pefculosa est" (Digesto, 50, 17,

202) nos aventuramos a ofrecer las siguientes definiciea en términos muy

amplios. Busque en el texto los términos adecuados para ala
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C.

Impuesto sobre el incremento de valor del precivatiga de un inmueble sobre
el de adquisicion.

Bienes adquiridos por cualquiera de los conyugasstante el matrimonio, con
excepcion de los hereditarios.

Cualquier limitacion de la libre disposicion dedarecho.

Accion de dar por extinguida la validez de un catatr

Compensacion econémica por algun dafio o perjusdibido.

Cantidad econdmica mediante la que se constitugesociedad o de la que ésta

puede llegar a disponer

A qué hacen referencia los articulos 1504 y 112dldCédigo Civil?

Consultese el Codigo Civil: v http://constitucion.rediris.es/leqis/1889/rd1889-

10-06 codigo civil/rd1889-10- 06 indice.html

v" Blasco (2005).

4. Actividades de comprensién del texto.

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)

¢ Qué significa ser propietarios por mitades indwidel inmueble?

¢ Cuales podrian ser los elementos comunes dertaébie?

¢,Cudl es la Unica carga que existe?

¢, Como se ha acordado el pago?

¢ Cuales son las obligaciones de la parte vendgdnrales de la compradora en
el acto de otorgamiento de escritura publica?

¢ Cuales podrian ser las consecuencias derivadasdeiplimiento por alguna
de las dos partes?

¢, Quién se hace cargo de los gastos que origing@ssmision?

5. Actividades de gramatica.

A. Complete el siguiente cuadro con la 12 persona dsihgular de los siguientes

tiempos:
FUTURO IMPERFECTO | PLUSCUAMPERF. | CONDIC. CONDIC.
SIMPLE SUBJUNTIVO | SUBJUNTIVO SIMPLE COMPUESTO
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Rescindiré

Hubiera/ hubiese
gestionado

Habria inscrito

Desestimara/-se

Convendria

Tomara/-se

B. Complete las oraciones condicionales siguientes ¥ilice para ello verbos del

cuadro anterior (escoja el tiempo correcto y cambi¢a persona y el nimero si

es necesario):

a)
b)

c)
d)

e)

f)

El comprador se hara cargo de los gastos si asi .........

Si la finca vendida estuviera gravada y no se nomasie en el contrato, el

comprador .......... el contrato si lo desea.
Si mejor el capital, no hubiera quebrad@impresa.
Si en un contrato alguna palabra tiene distint&p@ones,.............. la que

mas se adecue al objeto del mismo.
Si se trasladara el domicilio social, se ................ ekRegistro Mercantil.

Sl la demanda, no habria alcanzado seepsiones.

C. En el lenguaje juridico es frecuente el uso de comibnal del tipo: “Si alguna

clausula de los contratos admitiere diversos sentd, debera entenderse en el

mas adecuado para que produzca efecto” (Art. 1284 .CC). ¢Cudl es el

esquema de esta oracién? Exponga otros ejemplos.

6. Debate en el aula: Realicen el siguiente caso préct en grupos de cuatro personas.

Posterior puesta en comun.

a)
b)
c)

d)

¢ El contrato tiene un error muy grave, podrianiguarlo?

¢, Qué ocurre con la hipoteca?

¢ Se ha comprometido la parte vendedora a cancelads de la firma de la
escritura publica?

¢ Se ha comprometido la parte compradora a subeogarda condicion de

deudor hipotecario?
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e) En definitiva, consulten las condiciones de la tépa de la unidad anterior y
lleguen a un acuerdo para resolver el conflictdactar la clausula pertinente e
intercalarla en el lugar adecuado del presente-atont

7. Préctica.
A. Actividad de expresion oral: En parejas, negocienibremente la venta de un
inmueble (uno sera el vendedor y otro el compraddr con la condicién de

atenerse al siguiente
Supuesto de hecho:
Se vende una vivienda con dos plazas de aparcamigret
corresponden en propiedad al titular de dicha milée pero el
vendedor quiere reservarse el uso gratuito de erasdplazas

por un determinado periodo de tiempo.

B. Actividad de expresion escrita: Redacten el contratde compraventa relativo a

la negociacion anterior, valiéndose del siguienteadelo para ello.

En la ciudad de .......... ,a..de .. de.....

REUNIDOS

De una parte, como parte vendedora

INTERVIENEN

Ambas partes en su propio nombre y derecho.
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Las partes comparecientes se reconocen mutuansgdeidad civil suficiente para

obligarse en este documento y a tal efecto

EXPONEN

QUE DON ..o es duefio en pleno dominio y titular registral

de las siguientes fincas urbanas/rusticas:

Vivienda.............cccco con dos plazas de garaje en el sétano.

TITULO: oo

INSCRIPCION: La finca se encuentra inscrita en egiBtro de la Propiedad

.................... ,altomo ......., Libro ..,.Folio ...., Finca nUmero ........

DATOS CATASTRALES: La finca descrita estd en posesde la referencia
catastral .......oooeviiei e ,- conforme al original del ultimo recibo abooadkel

Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Las fincas descritas en el apartado A anterior fadquirida por
................................... mediante esgdAtpublica otorgada por ...................cem.@nte el

Notario de Sevilla Don ...........ccceeeevvniiu defecha oo,

Que las partes acuerdan otorgar el prese@BTRATO DE COMPRAVENTA

con arreglo a las siguientes
ESTIPULACIONES
PRIMERA: DON .cooiiiiiiiiiiiiiccciiieeees vende anDa........ccccceevvvvveeeen. , que

compra, la finca descritas en el expositivo | dedspnte contrato, cuyas caracteristicas

declara conocer y aceptar la parte compradora.
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SEGUNDA: El precio de la compraventa se fija por las pagteda cantidad de

............................................... Baren nUmero............cccccvveeeennn. €).

El precio de la compraventa se pagara en la sitguferma:

S, EUroS. (meveeeeninnnnnns €) que el compradorega
a la parte vendedora en este acto, mediante chmmeario nUmero ..........................
de laentidad ......................... , Sirviendo el presente doento de recibo y carta de

pago del citado importe.

& eteeeeeneen i ————————————— [ST0] o 1S3 (S €) que seran satisfeghars
el comprador a la parte vendedora en el momentotdejamiento de la escritura publica

de compraventa.

TERCERA: EIl otorgamiento de la mencionada escritura pulsiecaroducira el dia

......... de .......de ........., 0 en la fechee@or que fijen las partes de mutuo acuerdo.

CUARTA: EIl otorgamiento de la escritura publica de comgnée tiene caracter
esencial para ambas partes, por lo que la faltatalgamiento de la misma en la fecha
fijada, cualquiera que sea la causa que lo motiaplicard la resolucion automéatica e

inmediata del presente contrato de compraventaesiasidad de ulterior requerimiento.

En el caso de que la escritura publica de comptavem se otorgase en el plazo
fijado por causa imputable a la parte compradostg 6e allanara a perder la cantidad

entregada a la firma del presente contrato de carepta.

Por su parte, si la escritura publica de compraveatse otorgase en el plazo fijado
por causa imputable a la parte vendedora, éstaadesolver a la parte compradora un
importe equivalente al doble de la cantidad enttega la firma del presente contrato de

compraventa.

QUINTA: Los gastos e impuestos derivados de la present@raventa seran

abonados por las partes segun Ley.
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SEXTA: A los efectos del presente contrato, las partegrdan expresamente
designar como domicilios a efectos de notificacsolos consignados para cada una de las

partes en el encabezamiento del presente documento.

SEPTIMA: Para todas las cuestiones que susciten la intagpato cumplimiento
de las estipulaciones contenidas en el presenter@oto, los comparecientes, con renuncia
expresa al fuero propio que pudieran corresporglesie someten voluntariamente a los

Juzgados y Tribunales de ............

Y para que conste y surta todos los efectos opwostutas partes firman por

duplicado ejemplar, en el lugar y fecha sefialadasd encabezamiento.

EL VENDEDOR EL COMPRADOR

8. Autoevaluacion.
a) ¢Entiendo todas las clausulas de un contrato dprementa?
b) ¢Soy capaz de detectar tras su lectura un pogite @ contradiccién en el
escrito?
c) ¢Soy capaz de solventarlo para que el documerga t&herencia y validez?
d) ¢Soy capaz de redactar uno?
e) ¢Necesito reforzar algun concepto o aspecto deidad?
f) ¢Sé distinguir entre los usos normales de las awesi condicionales y las

propias del lenguaje juridico?
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5.4. TEMA 4: NEGOCIAMOS UN CONTRATO ARRENDATICIO.

Objetivo profesional: Analisis, negociacion y redaccion de un contrato de
arrendamiento.

Objetivos funcionales: Negociar.
Estipular los términos de tal negociacion.
Reclamar.
Argumentar.

Expresar conclusiones.

Objetivos culturales: Introduccién al sistema juridico mercantil y ciwh
Espafia.

Manejo y aplicaciéon de la Ley de Arrendamientos
Urbanos Espafiola.

Observacion de modelos de contratos arrendaticios
espanioles.

Contenido gramatical: Preposiciones.

Verbos de régimen

Contenido Iéxico: Léxico especifico del ambito mercantil y civil.
Léxico especifico del ambito inmobiliario.

Formulas propias del sistema mercantil y civil.

Materiales: Acceso a Internet.
Diccionario de espafiol.
Diccionario de espafiol juridico.

Ley de Arrendamientos Urbanos.

Podemos aventurarnos a definir en qué consistern@mdamiento afirmando que se
trata de un contrato por el que una de las paet@bléga a pagar a la otra un precio cierto, se
obliga a proporcionar el uso y disfrute temporalida cosa, a prestar determinados servicios o

una obra a la otra, la cual se obliga, a su vpagarle una renta. Las partes del contrato son el
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arrendador, que es el que cede el uso de la cosstapel servicio o realiza la obra, y el

arrendatario, que es el que paga la renta.

El arrendamiento puede ser de cosas, de obrasydeis, urbanos y rasticos. El que a
nosotros nos compete es el urbano, cuyas partearsendador y arrendatario y eventualmente
fiador o avalista. Proporciona Unicamente el ustisjrute de la cosa; la contraprestacion se
denomina renta y deber ser dineraria, pudiendomésino, ser revisada o actualizada. Las
obligaciones del arrendador atafien fundamentalmeademas de a proporcionar la posesion
pacifica sobre la cosa, a correr con las obrassades para la conservacién y su buen
mantenimiento. En la actualidad, el contrato deretamiento urbano tiene un plazo legalmente

establecido, aunque puede prorrogarse a voluntéek geartes.

Sus componentes son: de nuevo la personalidadagiciapl de sus partes, el objeto
y la descripcion de la finca (necesariamente merueble urbano, sea o no para vivienda), la
renta, cuya revision se lleva a cabo con el IPCacamdida habitual y se afiaden todas las
clausulas que estipulen las partes (Ej. Puede darssubrogacién a la muerte del

arrendatario.).

Secuencia de actividades:

1. Actividad previa.
A. Puesta en comun de las siguientes preguntas en elca
a) ¢Qué es un contrato de arrendamiento urbano?
b) ¢Qué significa “parte arrendadora” y “parte arrézadia’?
c) ¢Como se revisa la renta?
d) ¢Qué duracion tiene un contrato arrendaticio urisagan la ley?
e) ¢Qué obligaciones tiene para la parte arrendadoraatmente?

f) ¢Qué derechos tiene la parte arrendataria?

Es necesario consultar la Ley” http://naticias.juridicas.com/base_datos/Privad
de Arrendamientos Urbanos:  0/129-1994.t1.html
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B) Revision de los conocimientos previos.

a) Puesta en comudn en el aula de términos, formulkaspyesiones que deben o

pueden aparecer en un contrato arrendaticio.
b) Observacion de un posible modelo.
En la ciudad de (), a () de () de ().
REUNIDOS

Don (), mayor de edad, con D.N.I (), vecino dedon domicilio en calle (), de una
parte; y Don (), mayor de edad, con D.N.I. ()ireae (), con domicilio en calle (), de otra,
acuerdan celebrar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,rysi virtud,

EXPONEN
(Se especifica el objeto de arrendamiento y elrdousstablecido para su uso)
ESTIPULACIONES
(Se recogen todas las clausulas de la negocidaiditima seria la siguiente:)

X. Para cualquier problema acerca del cumplimieleteste contrato, se someten ambas

partes a la Jurisdiccion de los Tribunales dednunciando expresamente al fuero propio.

Y manifestando su voluntad de contratar, firman gastes el presente contrato de

ARRENDAMIENTO, por duplicado, constando cada ejeanjale () folios por una sola cara.

2. Lecturay reflexion de un contrato de arrendamiento
En la ciudad de Almeria, a 1 de enero de 2009.
REUNIDOS

DE UNA PARTE, D. Rafael Sanchez Gonzélez, mayor de edad, coriciionen
Almeria, calle Lopera, n° 1, 1° Izg. y con N.l.F12.345.678-C.
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DE OTRA PARTE, Don Ricardo Pérez Pérez, mayor de edad, casadmovde
Sevilla, con domicilio en Avda. de Moscu, 2 y pstgidel D.N.I. n° 87.654.321-H.

INTERVIENEN

D. Rafael Sanchez Gonzalez, en su propio nombresrgcto (en adelante se le

denominara “Parte Arrendadora”), y

D. Ricardo Pérez Pérez, en nombre y representaidda entidad mercantil “Acme,
S.A.”, con domicilio social en Sevilla, Avda. de dtdl, n° 2, y con C.I.LF. n°® A-91/123456,
inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla, anb XXX, folio YY, hoja SE-ZZZZZ, en
calidad de Administrador Unico, segun escrituraPdeler de fecha 15 de Octubre de 2007,
otorgada ante el notario de Sevilla, Don José SEm&anchez, con el nimero 1.111 de su

protocolo (en adelante se la denominara “Acme” art&Arrendataria”).

Las partes se reconocen mutuamente capacidad $edialente para suscribir el
presente Contrato de arrendamiento para uso distewivienda y obligarse en los términos del

mismo, y, en su virtud,
EXPONEN

I.- Que D. Rafael Sdnchez Gonzalez, es propietariplearo dominio de una oficina,
cuya descripcion es la siguiente: oficina sita émekia, calle Toledo, n° 11, planta primera y
entreplanta, inscrita en el Registro de la Progladamero 1 de los de Almeria como finca n°®
111, con una superficie construida, incluido lagaroporcional de los elementos comunes, de

199,48 metros cuadrados.

Il.- Que Ilgualmente, D. Rafael SAnchez Gonzalez, gigbanio en pleno dominio de 4
plazas de garaje numeros 2, 3, 4 y 5 sitas ensshanedificio en calle Toledo, n° 11 e inscritas

en el Registro de la Propiedad nimero 1 de losleiera como fincas n° 222, 333, 444 y 555.

[ll.- Que D. Rafael SaGnchez Gonzalez ha convenido endar las oficinas y plazas de
garaje descritas en los expositivos | a Il antesoa favor de Acme para destinarlas a la

actividad propia de la Parte Arrendataria.

IV.- Que en virtud de lo anterior, puestas las parescderdo, han decidido suscribir el
presente Contrato de arrendamiento para uso distietvivienda, que llevan a efecto con

arreglo a las siguientes:
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ESTIPULACIONES
PRIMERA.- OBJETO:

La Parte Arrendadora da en arrendamiento a la Parandataria, quien acepta las
oficinas y plazas de garaje resefiadas en los éxpssl| a |l del presente contrato, libres de

ocupantes y en perfectas condiciones para el yggesado en el presente documento.

Manifiesta la parte arrendadora que el uso defleimas como sede administrativa de la
parte arrendataria es compatible con los Estatatesla Comunidad de Propietarios
correspondientes al edificio en el que se encuehém mismas y que son objeto del presente

contrato, asi como con sus normas de régimenanteri
SEGUNDA.-DURACION:

El presente contrato tendra una duracion de diez, aibmenzando el dia de la firma del
presente contrato. Dicho periodo sera de obligadoptimiento para la parte arrendadora,
mientras que la parte arrendataria se obliga aptiomento integro de los primeros dos afos de
arrendamiento, quedando facultada para desisticaidgtato en cualquier momento a partir de
entonces, siempre y cuando comunique al arrendadatreinta dias de antelacidn, su intencion
de desistir, sin que ese desistimiento anticipageda dar lugar al abono de indemnizacion
alguna a favor del arrendador. No obstante, casdedestimiento unilateral por parte de la
arrendataria, previo al cumplimiento de los prinsedos afios de vigencia, ésta debera abonar a
la Parte Arrendadora una indemnizacién por impedeivalente a las mensualidades que

restasen hasta cumplirse las dos primeras anuatidad

No admite prérroga técita, pudiendo ser prorrogatoamente por la voluntad expresa

y por escrito de ambas partes.

Cualquier cambio en el destino resefiado exigirniser expreso y por escrito de la

Parte Arrendadora.
TERCERA.- RENTA:

Se establece una renta mensual de Cinco Mil Satesi&uros (5.700.- euros), para las
oficinas, y Quinientos Veinte Euros (520.- eurgsa las plazas de garaje. La renta pactada
serd abonada mediante transferencia a la cuet284°5678 90 123456978 dentro de los cinco

primeros dias de cada mes.

53



Propuesta metodoldgica para la didactica
del espafiol juridico

La renta pactada en el presente contrato no in@ui¢A (actualmente el 16%), el cual
seré& repercutido por el arrendador a la parte @ataria en cada recibo mensual, que servira de

factura, para darle el destino legal previsto.

La arrendataria hara uso de su obligacién de retee@sualmente al arrendador el
porcentaje del IRPF vigente en cada momento sdtagendamiento (actualmente el 18%), y

efectuara su ingreso en la Agencia Tributaria.

La renta del presente contrato se revisara anug#mehdia en que se cumpla cada
anualidad, aplicAndose el IPC general naciona@, spuincrementara a la renta actual y cuya
suma sera la nueva renta sobre la que se aplit@sésucesivos incrementos. No obstante,
cumplido el quinto afio de vigencia la renta sevéaela mediante la aplicacion del IPC general

nacional mas seis puntos conceptuales.
CUARTA .- USO Y DESTINO:

Los inmuebles a que se refiere este contrato, sEstmados por la Parte Arrendataria
a oficinas para la administracion de sus actividamepias e inherentes. Cualquier cambio en el

destino resefiado exigira permiso expreso y poitest la Parte Arrendadora
QUINTA.- RESPONSABILIDAD:

Quedan expresamente excluidas entre las Partesclasnaciones de dafios indirectos
o lucro cesante excepto aquellos derivados de alolegligencia grave, en los términos de la

ley aplicable.
SEXTA.- CESION Y SUBARRIENDO:

La Parte Arrendataria no podra ceder, traspasaibarsendar, en todo o en parte, el
local arrendado, sin autorizacién escrita de lateP#@rrendadora, renunciando en estos
momentos y de forma expresa a los derechos estiigesn el articulo 32 de la vigente Ley de

Arrendamientos Urbanos (L.A.U.).

No obstante, la cesidén del presente contrato ajgigalotra sociedad que forme parte
del mismo grupo empresarial que la Arrendatarigaimente requerird notificacion previa a la
Parte Arrendadora.

SEPTIMA.- OBRAS DE LA PARTE ARRENDATARIA:
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Durante la vigencia de este contrato la parte Aataria podra realizar, a su cargo,
obras que modifiquen la configuracion de las oéisimlescritas o de los accesorios a que se
refiere el apartado 2 del articulo 2 de la Ley 294, de 24 de noviembre de Arrendamientos
Urbanos, siempre y cuando no provoque una dismonuen la estabilidad de la edificacién o
en la seguridad del local, ni afecten a los eleatenbmunes del edificio, debiendo realizarse
bajo la direccion técnica competente en razén desriadad de las obras, y, siempre
comunicéndolo previamente a la parte arrendaddchab obras deberan ajustarse siempre a la

normativa municipal del Excmo. Ayuntamiento de Atfae

Tales obras quedaran en beneficio de las ofi@hfisalizar el contrato, sin que

la Parte Arrendataria pueda reclamar nada poe@saealizadas.
OCTAVA.- FIANZA :

La Parte Arrendataria entrega en este acto a le Parendadora, quien recibe, la
cantidad de once mil cuatrocientos - euros (11-4800s) en cumplimiento de lo estipulado en
el articulo 36 de la vigente Ley de Arrendamieniobanos, equivalente a dos mensualidades
de renta, sin impuesto, en concepto de fianza, qgs@onder del cuidado y conservacion del
inmueble arrendado y del cumplimiento del contraitzviendo la firma del presente documento

como la mas eficaz carta de pago.
NOVENA.- GASTOS:

Seran de cuenta de la parte Arrendataria todos llagugastos o suministros
susceptibles de individualizacion tales como el aagelectricidad, teléfono, limpieza,
mantenimiento y recogida de basuras, asi como wealgtro tributo o tasa que pudiera ser

impuesta por algun Organismo Oficial.

Los gastos ordinarios de la Comunidad de vecinbedificio donde estan ubicadas las
oficinas objeto de este arrendamiento, asi commgliesto sobre Bienes Inmuebles, seran de

cuenta de la Parte Arrendadora.
DECIMA. NOTIFICACIONES:-

Toda notificacion que las partes deban realizanseekcion con este contrato debera

hacerse por escrito. A estos efectos, se desigsasiduientes domicilios:

Para la parte arrendadora: el consignado en abemamiento del contrato.
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Para la parte arrendataria: en las oficinas aactaml

Si cualquiera de las partes cambiare de domiciioa plas notificaciones debera
comunicarlo a la otra parte, entendiéndose queadidiificacion tendra efectos a partir del
momento en que llegue a su conocimiento de forrhacfente; hasta dicho momento se

entendera que el domicilio sigue siendo el estgmkn el presente contrato.
UNDECIMA.- RESOLUCION:

La falta de pago por la parte arrendataria de cigtlg de las mensualidades por el
concepto de alquiler o de conceptos asimiladosldgea a la resolucion inmediata del presente

contrato, sin necesidad de requerimiento prevedesito.
DUODECIMA.- SEGUROS:

La parte arrendataria se obliga a concertar corcamgpafia de seguros de reconocida
solvencia poliza que cubra, frente al arrendadfrente a terceros, el riesgo de incendios y
cualquier otro que pudiera afectar a la propietlato contenido como continente. Fotocopia

de dicha pdliza se entregara a la Parte arrendadora
DECIMOTERCERA.- BUENA VECINDAD:

Queda obligada la Parte arrendataria a obsersarsios de buena vecindad y de policia
urbana, debiendo abstenerse de causar molestiasadinos o perjudicar sus inmuebles, tener
animales en las oficinas objeto de arrendamientog@e sean domeésticos, asi como poner en
funcionamiento aparatos productores de musicadwmrein horas que alteren el descanso de la

vecindad.
DECIMOCUARTA.- RENUNCIA DE DERECHOS:

La parte Arrendataria hace expresa renuncia acter de adquisicion preferente

(tanteo y retracto), asi como cualquier indemnizaderivada de la extincion de este contrato.
DECIMOQUINTA.- FUERO:

Para la resolucidén de cuantas cuestiones pudiasaitarse con motivo de este contrato
ambas partes se someten a la competencia de lognakks y Juzgados de Almeria, con

renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudmemn@sponderles.
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Y en prueba de conformidad, leido el presente meoto y bien enteradas las
partes intervinientes del contenido integro delnmislibre y espontdneamente lo aprueban y
ratifican, firmandolo por triplicado y a un soloeefo en el lugar y fecha indicados en su

encabezamiento, quedando un ejemplar en podeddepaate.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA

3. Actividades de Léxico.

A. Elaboracion de un glosario: Sefialar todos los tearismos que no se entiendan
y ponerlos en comun en el aula; con todos aquelldérminos que sean
desconocidos para todos los alumnos se hard unadisse repartira entre los
estudiantes y cada uno buscara y redactara algunasggnificados. Este glosario

ird incrementandose con las palabras que surjan estras sesiones.

Pueden consultarse v www.lexjuridica .comHticcionario.php

diccionarios como: v Ortiz Sanchez y Pérez Pino (2002).

v" Fonseca-Herrero e Iglesias Sanchez (2005).

B. ¢Qué significan las siguientes siglas?

-N.I.F.

-D.N.1.

-S.A.

-.R.P.F.

-I.P.C.

- LV.A.

-A.E.AT.

-1.B.1.
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C. En el texto aparecen una serie de expresiones queegen contraponerse a

otras. Explique las diferencias.

-‘Entidad mercantil”. También entidades municipaldecales, autondémicas,

culturales y benéficas.

-“Domicilio social”. También domicilios habituahdlividual y familiar.

-“Desistimiento unilateral”. También desistimieritateral (disenso).

-“‘Dafios indirectos”. También dafios directos, mates, patrimoniales y morales.

-“Prorroga tacita”. También prorrogas expresa spnéa

4. Actividades de comprension del texto

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

)

K)

¢, Qué esquema sigue el escrito?

¢, Cual es el objeto de arrendamiento?

¢,Cudl es el uso convenido entre ambas partes?

¢, Cuadl es la duracion del contrato?

¢, Qué se le exige a la parte arrendataria en cagpoeddesista del contrato?
¢, Como podria prorrogarse?

¢, Cual es la renta pactada?

En la quinta estipulacion, ¢qué quiere decir negliga grave? Ponga un

ejemplo.

¢En qué casos la parte arrendataria puede cederbarrendar el local

arrendado?

En la séptima estipulacidn, ¢a qué se refiere attago 2 del articulo 2 de la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre de Arrendamientbsibs?

¢, Qué se dice en el contrato de la fianza?
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)

¢,De qué gastos debe hacerse cargo la parte aroeadad

m) ¢ Qué ocurriria en caso de que la parte arrendatarcumpla alguno de los

n)

0)

plazos de pago?
¢, Qué debe cubrir la pdliza de seguro?

¢, Qué se entiende en el texto por “buena vecindad”?

5. Actividades de gramética

A. Complete las siguientes oraciones con la preposigiéorrecta.

a)

b)

d)

f)

g)

h)

)

Luis Torres [ ] su propio nombre intervino comgkate arrendataria.

La duracion del contrato serd [ ] obligado cum@imo [ ] la parte

arrendadora.
Dofia Martina Gomez convino [ ] arrendar el locahercial antes descrito.

La parte arrendataria puede desistir [ ] el contsapartir del segundo afio; de
hacerlo antes de esta fecha, debera abonar unenimeion [ ] importe
equivalente a las mensualidades correspondiengta bampletar los dos afios

estipulados.

La parte arrendataria hara uso [ ] su obligac&gua lo convenido por ambas

partes.
Los incrementos anuales del IPC se aplicarara[rémta actual.

En caso de realizarse obras, quedaran [ ] beoefiias oficinas al finalizar el
contrato, [ ] que la Parte Arrendataria puedaarear nada por las obras
realizadas.

La parte arrendataria entregara la cantidad de €200s [ ] concepto de

fianza.
Seran [ ] cuenta de la parte arrendatario todogadstos de comunidad.

La parte arrendataria se obliga [ ] concertar ‘@A SEGUROS” una poliza

que cubra, frente [ ] el arrendador y frentetgrteros, el riesgo de incendios.
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B. Elija la opcién correcta.

a) El contrato no podra [ ] durante el plazo pactado

finalizar cesar terminar

b) La resolucion unilateral del contrato por parteateéndatario se denomina:

Terminacion Revocacion Desistimiento

c) Larevision de larentase hard[ ] en loseiprimeros afios de contrato:

libremente A criterio del arrendador Por aplicaai@h IPC

d) El contrato se sometera a la jurisdiccion corredgnte a:

El lugar del inmueble  El domicilio del arrendatario El fuero pactado

e) El arrendatario podra adquirir la vivienda en cdswenta por el arrendador:

retrotrayendo retrayendo anulando la venta

f) Los dafios causados por el arrendatario en la dsigror [ ] dan lugar a la

resoluciéon del contrato:

negligencia caso fortuito dolo

Debate en el aula.
a) ¢Qué le parece el acuerdo convenido en el coraragoior?

b) ¢Existe alguna clausula con la que no esté dedaier
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c) ¢Prescindiria de alguna?
d) ¢Afadiria alguna que no esté recogida?

e) ¢Cree que hay equilibrio entre ambas partes?

7. Practica libre.

A. Actividad de expresion oral: Por parejas, se entregyan dos tarjetas con los
datos necesarios para llevar a cabo un proceso deendamiento. Tendran que

negociar los intereses de ambas partes y llegar a acuerdo.

Alumno A: Arrendador.

El arrendador pretende una duracion contractu&@ deos, no obstante podria

admitir una duracion mayor.

El arrendador pretende una renta mensual minin&aQ@f®.- euros mensuales
mas L.V.A. El importe final dependera de qué patama los gastos de

suministros, comunidad de propietarios, segurB.¢ I.
El arrendador pretende vetar la posibilidad de cedeibarrendar el local.

El arrendador pretende vetar la posibilidad deézaabbras, no obstante podria

aceptarlo siempre que fueran costeadas por eldztan.

El arrendador pretende que a toda costa se hagaciana los derechos de

adquisicion preferente (tanteo y retracto).

Alumno B: Arrendatario.

El arrendatario pretende una duracion contracteahds de 5 afios, no obstante
desea reservarse la posibilidad de resolver aateiy unilateralmente a partir

del tercer afio de vigencia.

El arrendatario pretende una renta mensual maxa&500.- euros mensuales
mas L.V.A. El importe final dependera de qué pateima los gastos de

suministros, comunidad de propietarios, segurB.¢ I.
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El arrendatario pretende poder ceder o subarremtldocal, no obstante

aceptaria poder hacerlo Unicamente a empresasniisisio grupo empresarial.
El arrendatario desea poder realizar obras ercal.lo

El arrendatario pretende que a toda costa quedaesamente excluidas entre

las Partes las reclamaciones de dafnos indiredt@smcesante.

B. Actividad de expresion escrita: Redacte los acuerdoadoptados durante el

procedimiento de la negociacién anterior.

8. Autoevaluacioén

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

¢ Entiendo todos los conceptos trabajados en ladpid

¢ Seé utilizar las preposiciones con precision ea cadtexto?
¢, Sé diferenciar entre la parte arrendataria yrémedadora?
¢,S€é manejar la Ley de Arrendamientos Urbanos?

¢, Soy capaz de negociar un contrato arrendaticio?

¢, Soy capaz de redactar las bases del mismo?

¢, Sé utilizar las formulas para iniciar y finaligheho contrato?

¢ Necesito reforzar algin aspecto de la unidad?
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5.5. TEMA 5: CONSTITUCION DE SOCIEDADES.

Objetivo profesional: Analisis, acuerdo y redaccion de los estatutos rde u

sociedad.

Objetivos funcionales: Expresar deseos
Establecer diferencias y paralelismos
Jerarquizar unos pasos
Argumentar
Acordar
Redactar

Objetivos culturales: Introduccion al sistema juridico mercantil en Espaf

Manejo y aplicacién de la Ley de Sociedades An6sima
y la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada.
Constituciéon de una sociedad en Espafia.

Contenido gramatical: Pasiva refleja.
Presente de subjuntivo con valor de deseo.
Oraciones subordinadas para expresar deseo.

Contenido Iéxico: Léxico especifico del ambito mercantil

Léxico propio de una S.L. y una S.A.

Materiales: Acceso a Internet.
Diccionario de espafiol.
Diccionario de espafiol juridico.
Ley de Sociedades Andnimas

Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada

Sociedad mercantil: Sociedad que adopta alguno de los tipos o formeas d
sociedad previstas en la legislacién mercantil. [ES]un contrato por el que varias
personas (socios) aportan bienes con la finalidagattir las ganancias y obtener
lucro. La organizacion por la que se articula lavatad de colaboracion de los socios
es la que da lugar a las diversas formas de compadicantil. Los tipos societarios

pueden ser: 1) regular colectiva, 2) comanditairgke o por acciones, 3) sociedad
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andénima y 4) sociedad de responsabilidad limit{@tiz SAnchez y Pérez Pino
2004: 287).

Nos hemos centrado en las dos ultimos tipos deedades mercantiles
referidos en la definicion anterior, la anénimayde responsabilidad limitada, cuyas fronteras

son dificiles de precisar. Aun asi,

La eleccion entre la constitucion de una u otreedsdsarse, entre otras,
en las siguientes cuestiones: la actividad a dakarrel nUmero de socios que
van a formar parte de la sociedad, el capital ahigi la mayor o menor
rigurosidad formal en la constitucion y funcionantgede la sociedad (es decir,
si se prefiere mas flexibilidad y menos controléssasocios y administradores,
o al revés). [...]

Le interesa constituir una sociedad limitada:

- Si tiene previsto dedicar a su sociedad un dapfierior a 10.000.000

pts.

- Si de la sociedad no va a formar parte un granend de socios.

-Si desea constituir una sociedad familiar.

- Si desea abaratar los costes de funcionamierntsteiedad.

Le interesa constituir una sociedad anonima:
- Si precisa obtener fondos de un gran numero dpas, sin que las
caracteristicas personales de los accionistas dggortantes.
-Si prevé una gran movilidad en el capital.
- Si como socio, que no va a participar en la gastie la sociedad,
desea que exista un especial rigor formalista enedéizacion de los
actos de la sociedad, que pueden tener una mapercusion en su
inversion  (por ejemplo: fusion, transformacién, otligion,
convocatoria de Junta General, reduccién de capipairtaciones no
dinerarias, cambio de domicilio, etc..)
- Si su sociedad va a dedicarse a alguna activiglgtvada por la Ley
a esta clase de sociedades.

(http://www.notariado.org/inf jur/sociedades/indemh
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Los estatutos, objeto de analisis de esta unidedelstexto de gobierno interno
consensuado por los socios, cuyo contenido minsté legalmente establecido, formando el
esqueleto basico de la norma estatutaria tal y smrestablece a continuacién: Denominacion,
objeto y domicilio sociales, capital social y spado, derechos y obligaciones de los socios,
transmisibilidad de las acciones o participacisw@sales, restricciones a la misma, 6rganos de
gobierno interno (gestion y administracion) dedeisdad, normas de quérums y mayorias para

la adopcion de acuerdos, liquidacion, disoluci@xtncion de la sociedad.

Secuencia de actividades:

1. Actividades previas.
a) ¢Qué es una sociedad mercantil?
b) ¢Como de denomina a sus miembros?
c) ¢Qué son los estatutos de una sociedad?
d) ¢Qué tipo de sociedades mercantiles distingue?
e) Diferencias entre una S.A. y una S.L. Identifigas $iguientes caracteristicas

con una u otra:

- En cuanto al sistema de administracioén:

1. Los estatutos obligatoriamente definen el sisteenadininistracion:

- Administrador unico

- Varios individualmente

- Dos conjuntamente

- Consejo (minimo 3/ sin maximo)

- Consejo y Comisién ejecutiva 0 uno 0 mas consepetegados.

2. Los estatutos pueden hacer constar modos de oagdaiadministracion
alternativos y la junta podra optar entre ellos,r&cesidad de modificacion
estatuaria:

- Administrador unico

- Varios solidarios

- Varios mancomunados

- Consejo (minimo 3/ maximo 12)

- En cuanto al sistema proporcional:
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1. Prevision legal de agrupacion de acciones (= a@laglitidido por nimero de
vocales) para nombrar administradores.

2. No se prevé legalmente.

- En cuanto a la duracién del cargo de administrador:

Maximo 5 afios. Posible reeleccion.
2. Plazo indefinido, salvo que se establezca en Idatuwss un plazo

determinado.

- En cuanto al quérum para la adopcion de acuerdda dienta General de

accionistas:
1. Por mayoria.
12 convocatoria: 25%
22 convocatoria: libre

2. Mayoria minimo de 1/3 de las participaciones desia mayoria estatuaria.

(Los datos sbéan tomado de Vilalta y Méndes (2001)).

Conslltense losv' Arts. 9, 136 a 143, 126, 93 a 102 de la LSA:
siguientes v http://www.jurisweb.com/legislacion/mercantil/L.S.Am
articulos de las v* Arts. 60 y 53 de la LSRL:

LSAY LSRL: v http://www.sociedadeslimitadas.com/pg_ley.php

f) ¢Qué conclusiones extrae?
g) ¢Podria establecer otras diferencias? Ej. Relat&neon el nombramiento, la
cooptacién, la prestacién de servicios y obras me$ponsabilidad. Puesta en

comun en el aula.

Pueden consultarse los siguientes Arts. 123 a 125, 130, 138, 133 de la LSA:
articulos de las LSA y LSRL: v Arts. 58, 66 a 69 de la LSRL:
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2. Lecturay reflexion del siguiente texto.

ESTATUTOS DE UNA SOCIEDAD LIMITADA.

Articulo 1° - La entidad se denomina , S.L.

Articulo 2° - La Sociedad tiene por objeto

Articulo 3° — Las actividades que comprende el objeto socidtgm ser realizadas por
la sociedad ya directamente ya indirectamente, anéglila adquisicion o suscripcion de

acciones o participaciones en sociedades de abfgttico o analogo.

Articulo 4° - El domicilio de la sociedad se establece en

Bastara la decision del 6rgano de administraci@iab@ara trasladarlo a otro punto
dentro del mismo término municipal. También tienenpetencia el érgano de administracion
social para crear, suprimir o trasladar las sutessgue el desarrollo de la actividad social haga

necesarias o convenientes, tanto en territoriconaticomo extranjero.

Articulo 5° - La Sociedad tiene duracion indefinida, comenaasugs operaciones el

mismo dia del otorgamiento de la escritura fundeadio

Articulo 6° - EIl capital social es de euros, dividido en

participaciones sociales iguales, de euros de valor nominal cada una y
numeradas correlativamente a partir de la unidadad las participaciones estan integramente

suscritas y desembolsadas.

Articulo 7° - Las participaciones sociales, en todo lo retativsu documentacion, libro
registro, transmision, derechos reales y partiéjpess propias, se regiran por lo dispuesto en el
Capitulo 1V, de la Ley de Sociedades de RespondadilLimitada, articulos 29 & 42, ambos

inclusive.

Articulo 8° - Los socios, constituidos en ,da@ente convocada,

decidiran por mayoria en los asuntos propios dmapetencia de la Junta. Todos los socios,
incluso los disidentes y no asistentes a la reymjgadan sometidos a los acuerdos de la Junta

General.

Articulo 9° - La Junta General sera convocada de acuerdo acqgmelisto en los
articulos 45 y 46 de la Ley de Sociedades de Reapdiad Limitada.
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No obstante, la Junta quedara validamente comifp@ara tratar cualquier asunto, sin
necesidad de previa convocatoria, siempre que pstente o representada la totalidad del
capital social y los concurrentes acepten por umiaiaid la celebracion de la reunién y el orden

del dia de la misma. La anterior junta denominada podra reunirse en

cualquier lugar del territorio nacional o del erjeao.

Articulo 10° - Actuaran de Presidente y Secretario en las§uiigenes ocupen dichos
cargos en el Consejo de Administracién, siempre gsistan personalmente y no por
representacion. En su defecto, el Vicepresidenl&gsecretario. A falta de éstos ultimos o en
caso de érgano de administracion distinto de Consefuaran como Presidente y Secretario de

las juntas los socios que elijan los asistentagraunion.

Articulo 11° - 1.- La administracion de la sociedad se podrdi@oa un administrador
anico, a varios administradores, que actien sddidarconjuntamente, o a un Consejo de
Administracion, que estard compuesto por un nardenmiembros no inferior a tres ni superior
a doce. La Junta General podra optar alternativearem cada momento por cualquiera de los

modos anteriores de organizacion de la administnadé la sociedad.

2.- El cargo de Administrador podra ser desempefiamlo persona extrafia a la
Sociedad. No podran ser administradores quienesrrait en causa de incapacidad,

incompatibilidad o prohibicién legalmente estaldeci
3.- Los administradores de la sociedad seran @sgidr tiempo indefinido.

4.- El cargo de administrador serd retribuido, diela remuneracion del administrador

fijada para cada ejercicio por acuerdo de la JGetaeral.

Articulo 12° — Para el caso de que la administracién de l&dadise encomiende a un

Consejo de Administracion, su funcionamiento sé&&qupr las siguientes normas:

1.- El Consejo se reunird siempre que lo soliciiemenos dos de sus miembros o asi lo
acuerde su Presidente. Quedara validamente cadstituando concurran a la reunién,
presentes o0 representados por otro consejero, fad nmas uno de sus miembros. La

representacion se conferird mediante carta dirigid&aesidente.

2.-Los acuerdos se adoptaran por mayoria absotutasdasistentes a la reunion, que
debera ser convocada por el Presidente o quienswsgeeces. En caso de empate, decidira el

voto personal del Presidente. La votacion por &sgrsin sesion sera valida si ningln consejero
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se opone a ello. Las discusiones y acuerdos dedefimse llevaran al libro de actas, que seran

firmadas por el Presidente y el Secretario. .

3.- El Consejo de Administracion debidamente ctuigh podra entender, deliberar y
decidir sobre cualquier cuestién de su competeginiaecesidad de que haya sido incluido en

el orden del dia, que no es preceptivo para laealde la convocatoria.

4.- El Consejo de Administracion, como 6rgano celdg, esta investido de las mas
amplias facultades para el gobierno y administradié patrimonio de la sociedad, ostentando
asimismo la presentacion social en juicio y fuezaél obligando a la entidad que representa
frente a terceros por cuantos actos o contratossegm de administracion — ordinaria o
extraordinaria -, conservacion y disposicion, gueideluidos, directa o indirectamente, dentro
del giro o trafico de la empresa, tanto si afectbiemes muebles como inmuebles, siendo
competente para realizar en nombre y por cuentia deciedad, y por si o a través de los
apoderados que designe, cualquier actuacién dirigidconseguir, preparar o facilitar la

realizacion del objeto social, aunque tenga carésteaordinario o excepcional.

Corresponden, entre otras, al 6rgano de adminidtrdas facultades que seguidamente
se enumeran, aunque el ejercicio de alguna de mlleda suponer ampliacion de las que por
Ley le corresponden inderogable el ilimitadamengioque posibiliten actuaciones extranas al
objeto social (salvo que, respecto a estas Ultilaasgan expresamente suprimidas, cercenadas,

limitadas o condicionadas por la Junta Generglt@deder a su hombramiento):

a).- Administrar, con las mas amplias facultadesppgrar y vender (al contado o a
plazos), permutar, arrendar, traspasar, y en dereabzar cualquier acto de enajenacion o
disposicion sobre mercaderias, bienes mueblesueinias, derechos, créditos y titulos publicos
o privados, hipotecar bienes o derechos, realizapgsiciones y cancelar hipotecas,
condiciones resolutorias u otras garantias reiaelsiso del Banco de Espafia, Cajas de Ahorros
y otras entidades oficiales o particulares; concedéstamos y créditos a terceros, con o sin
garantia, y prestar avales y fianzas a favor deettes; obtener, transmitir y renunciar
concesiones o licencias; celebrar contratos dendareiento financiero, leasing, factoring y
similares, y, en general, celebrar o renovar téaseade contratos en nombre de la Sociedad, asi
como formalizar publica o privadamente cualqui¢o acnegocio de administracion (ordinaria o
extraordinaria), conservacion, disposicion, o dgindso domino sobre bienes o derechos de

cualquier clase.

b).- Hacer segregaciones, divisiones materialgsipagiones, agregaciones o cualquier
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otra alteracion hipotecaria sobre las fincas dé&daiedad, asignando valoraciones, cuotas,
prorrateos, 0 porcentajes, otorgar escrituras dda@deion de obra nueva (concluida o en
construccion) y constituir el régimen de Propieddatizontal redactando con plenitud de

facultades los estatutos y asignado cuotas y \abltes distintos componentes de los edificios;
rectificar descripciones hipotecarias; concretgresiicies o lineros; asistir y votar a juntas de

copropietarios y aceptar y desempefiar cargos anexl nombre de la Sociedad.

¢).- Adquirir, negociar, transmitir o pignorar ttis valores, acciones o participaciones
sociales, se coticen 0 no en Bolsa, y formalizaésta cuantas operaciones estén legalmente

autorizadas.

d).- Librar, aceptar, avalar, endosar, interven@gociar, descontar y protestar por o
falta de aceptacion o de pago, letras de cambimgomales o financieras), cheques bancarios,

pagarés o cualquier otro documento de giro metcanti
e).- Otorgar y revocar en nombre de la sociedaénesdle todas clases.

La presente enumeracion de facultades no limitaesiringe en modo alguno, la
plenitud de las que corresponden al érgano de astnaicion por la regla general del parrafo

primero de este articulo.
Articulo 13° - El ejercicio social termina cada afio el

Articulo 14° - El 6rgano de administracion esta obligado a tdam en el plazo
maximo de tres meses contados a partir del ciegrejdrcicio social, las cuentas anuales, el
informe de gestibn y la propuesta de aplicacion dedultado. Las cuentas anuales
comprenderan el balance, la cuenta de pérdidamangeas y la memoria. Estos documentos,
que formaran una unidad, deberan ser redactado€laddad y mostrar la imagen fiel del
patrimonio, situacion financiera y resultados dedeiedad, de conformidad a lo dispuesto en la
Ley y en el Cddigo de Comercio y deberan ser fimsador todos los administradores. Y si
falta la firma de alguno de ellos, se sefalaraagla @no de los documentos en que falte, con

expresa indicacion de la causa.

Articulo 15° - La Sociedad se disolvera por las causas legédmenrevistas,

procediéndose a su . Quienes fubrimistradores quedaran convertidos

en liquidadores, salvo que al acordar la disolutégdunta General designe a otros. Una vez
satisfechos todos los acreedores, el activo redeltde la liquidacion se repartira entre los

S0Cios en proporcion a su participacion en el abpdcial.
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3. Actividades de Iéxico.

Licencia
Municipal de

Apertura.

A. Relacione las siguientes explicaciones con el térmimas adecuado de los que

se ofrecen a continuacion:

Impuesto de Certificacion Inscripcién en el Inscripcién de  Liquidacion del

Actividades negativa de Registro de la la empresa en Impuesto de

Econdmicas. nombre. Propiedad la Seguridad  Transmisiones
Inmobiliaria. Social. Patrimoniales y

Actos Juridicos

Documentados.

a) Inscripcién de los actos y contratos relativos amithio y demas derechos
reales sobre bienes inmuebles.

b) Certificado acreditativo de la no existencia dea dbociedad con el mismo
nombre de la que se pretende constituir.

c) Orden de comprobacion de que la solicitud del adtnado es conforme con
las normas de uso previstas en los planes de grbani

d) Impuesto que grava las transmisiones patrimonial@srosas, operaciones
societarias y actos juridicos documentados.

e) Acto administrativo por el que la Tesoreria Gendrlla Seguridad Social a
solicitud de un empresario realiza su inscripcidrekeSistema de la Seguridad
Social, que seréa valida durante la existencia agresario. Consecuentemente
con la inscripcion de la empresa, la Tesoreria ¢k la Seguridad Social
asigna el " Codigo de Cuenta de Cotizacion" patidesutificacion numeérica.

f) Tributo por ejercer en territorio nacional actiddea empresariales
(considerandose como tales las agrarias, ganaderasyciales, de servicios y
mineras), profesionales o artisticas, se ejerzan en local determinado y se

encuentren o no especificadas en las Tarifas daidsto.

B. Defina los siguientes términos:
- Objeto social:
- Retribucion
- Pagaré

- Letra de cambio
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- Prorrateo

C. En el punto 4 del articulo 12 de nuestro texto, ssnumeran las facultades que
corresponden al 6rgano de administracion de la samiad. Se suceden una serie
de verbos, ¢podria dar una definicion de ellos pertente para el contexto y
establecer diferencias entre si?
- Permutar, arrendar, traspasar.
- Adquirir, negociar, transmitir o pignorar.
- Librar, aceptar, avalar, endosar, intervenir, negpdescontar y protestar.

- Otorgar y revocar.

4. Actividades de comprension del texto.

A. Complete el texto con los datos siguientes:

Universal 35€ 100 Ligquidacién 3500€
Treinta 'y Elaboracion, Panificadora  Junta General ¢/ De la
uno de ventay El Rey del Harina, 33,
Diciembre distribucion  Mollete Sevilla
de pan

B. Responda a las siguientes cuestiones.

b) ¢De qué manera la sociedad podra realizar lasided®s que comprende el
objeto social?

c) ¢Es posible trasladar el domicilio de la sociedad?

d) ¢Qué significa que todas las participaciones eBttggramente suscritas y
desembolsadas?

e) ¢Como se deciden los asuntos propios de la congeetds la Junta?

f) ¢A qué hacen referencia los articulos 45 y 46 deela de Sociedades de
Responsabilidad Limitada?

g) ¢Es posible desempefiar los cargos de Presidenteecyet&io por
representacion?

h) ¢Pueden asistir los miembros del Consejo por repi@son?

i) ¢Qué se dice en el punto 4 del articulo 12?

i) ¢Qué comprenden las cuentas anuales?

K) ¢Qué implica la liquidacién?
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5. Actividades de gramética.
A. Transforme los verbos de las siguientes oraciones pasiva refleja.

a) Los gastos seran revisados anualmente.

b) Los acuerdos son adoptados por mayoria absoluta.

¢) Siningun consejero se opone, la votacion por tessera valida.

d) Los socios reparten los ingresos segun los polesrgatablecidos.

e) La administracion de la sociedad es confiada anicotadministrador.

f) Al 6rgano de administracion le es expresamenteimiga por la Junta
cualquier actividad ajena al objeto social.

g) Los socios pactan los estatutos de acuerdo atsnesas.

h) Una vez conseguida la Escritura Publica de Couwgilitii la sociedad es inscrita

en el Registro Mercantil.

B. Conjugue los siguientes verbos en presente de subjivo:
- Convocar:
- Incorporar
- Redactar
- Anular
- Recortar

- Proponer

C. Complete las siguientes oraciones con formas verkeal del apartado anterior
para expresar deseo. Tenga en cuenta que si el sajele la subordinada es el
mismo que el de la oracion principal no se utilizéa el presente de subjuntivo,

sino el infinitivo del verbo.

a) Los socios desean que los estatutos................. a lantagvedad posible.
b) El Presidente quiere ..................... una reunion extracadm

¢) El administrador tiene la intencion de ................. gastl proximo afio.

d) Los sociosdeseanque .............c..cvene. un nuevo miembeoJaihta.

e) La mayoria de los presentes desea que la votacion..............
f) El 6rgano de administracion quiere ................. propocambios en la

sociedad.

6. Debate en el aula.
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A. Hemos sintetizado en 18 pautas los tramites para taeacion de empresas. En
grupos de cuatro, traten de ordenarlos y justificalos. Puesta en comln en
clase.

- Inscripcion en el Registro de la Propiedad Inriatia.

- Licencia Municipal de obras.

- Calificacion y autorizacion previa administrati@ la sociedad

- Comunicacion de Apertura del Centro de Trabajo:

- Inscripcion de la Sociedad en el Registro Meiitant

- Solicitud del Cddigo de Identificacion Fiscal,l.E. La solicitud es en la
Delegacion de Hacienda correspondiente al domitigical de la Sociedad o
Entidad.

- Inscripcidn en Registros Especiales

-Licencia Municipal de Aperturas. La solicitud d@elicencia ha de efectuarse en el
Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento cornedigate, la persona
fisica o juridica que pretenda realizar una acdigtid

- Escritura Publica. Se realiza ante notario.

- Inscripcion en el Registro Industrial y autorizecde la puesta en marcha de la
actividad industrial. La solicitud de inscripciors en el Registro de la
Comunidad Autonoma de la que se trate.

- Inscripcion de la empresa en la Seguridad Sokcalinscripcion se realizara en
Tesorerias Territoriales, Agencias o Administrae®de la Seguridad Social

- Certificacion negativa de nombre (Razon soci8k. solicita en el Registro
Mercantil Central.

- Impuesto de Actividades Econdémicas.

- Legalizacién de libros.

- Liguidacién del Impuesto de Transmisiones Patnimles y Actos Juridicos
Documentados.

- Alta en el Censo. Se presentara el impreso eidhainistracién de Hacienda

correspondiente al domicilio fiscal de la empresa.

B. En grupos, busquen en Internet las direcciones d®d puntos de inscripcion
indicados en el apartado anterior. (En caso de noadtarse de organismos
estatales, indiquese la sede de Sevilla si es pnoval y las de Andalucia, si son

autonoémicas)
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7. Practica.

A. Actividad de expresion oral: Tres amigos quieren austituir una sociedad

mercantil. Con los siguientes datos, identifiqueren grupos de tres, qué tipo de

compafiia les conviene (SL/ SA) y justifiquen su eeion. Por ultimo, acuerden

sus estatutos. (Consultese la Ley si fuera necesgri

a) El socio A participa con un 45%, el B con un 309 ¢ con un 25%.

b)

c)

d)

Ej.

f)

9)

Los socios desean que los desembolsos iniciales m@ala menor cantidad
posible.

Los socios desean que sea dificil la incorporad@émn tercero a la sociedad,
por lo que pretenden redactar clausulas limitatpas la transmision de las
acciones/ participaciones.

Los socios deberan acordar cual sera la mayoriesaga para la adopcion de
acuerdos, intentando, en la medida de lo posibdsepvar los derechos de voto
de cada uno de ellos.

Los socios deberan pactar el porcentaje reforzaa pdoptar acuerdos de
especial transcendencia, asi como cuales serénaesterdos.

Fusiones, modificaciones de estatutos, etc.

Los socios deberan redactar las clausulas limitades la transmision de las
acciones/ participaciones.

Los socios deberan acordar qué estructura de oOrdanadministracion les
conviene, teniendo en cuenta que ninguno de edlssadrenunciar a la facultad
de administrar la sociedad.

B. Actividad de expresion escrita: Redacten los estatns de la sociedad acordados

en el apartado anterior.

8. Autoevaluacion.

a)
b)
c)

d)
e)
f)
9)

¢, Sé distinguir una S.L. de una S.A.?

¢, Reconozco las caracteristicas propias de cadal raminar sus estatutos?

¢ Soy capaz de redactar los estatutos que mas gamveahtipo de empresa que
desea mi cliente?

¢,Sé cuales son los pasos que debo seguir paréuwionsta sociedad?

¢, Sé utilizar la pasiva refleja adecuadamente??

¢.Sé expresar deseo con una oracion subordinada?

¢Entiendo todos los nuevos conceptos aparecidasuemndad?
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h) ¢Necesito volver sobre algin aspecto de la mismanqulomino aun?
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5.6. TEMA 6: EL “PODER” QUE OTORGA UN PODER.

Objetivo profesional: Reflexion y analisis de poderes. Elaboracion de uno
general para pleitos.
Objetivos funcionales: Definir
Defender una opinion
Argumentar
Expresar facultades
Redactar
Objetivos culturales: Introduccion al Derecho Procesal.
Introduccién a los diversos tipos de poderes qisterx
en Espafia.
Aplicacion y manejo de la Ley Concursal
Aplicacion y manejo del Reglamento Notarial..
Contenido gramatical: Futuro con valor de mandato.
Perifrasis de obligacion.
Verbos coordinados
Contenido Iéxico: Léxico general del ambito procesal.
Léxico especifico de un poder general para pleitos.

Materiales: Acceso a Internet.
Diccionario de espafiol.
Diccionario de espafiol juridico.
Reglamento notarial

Ley Concursal

De entre las acepciones que recogen Villa-Reakly Adco (2006: 399-400), hemos
recogido las que nos parecen mas relevantes pa@rehdizaje de los objetivos que
proponemos en la presente unidad didactica. Aspoder es “1) el dominio, la facultad y la
jurisdiccién para mandar o para ejecutar alguna.@sinstrumento en el que se hace constar la
facultad que se otorga a una persona para quegande otra —y en su representacién- pueda

hacer una cosa”.
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El poder y el mandato son las raices de la rept@sén directa y voluntaria, pero a
diferencia del segundo, en el poder no existe atmtilguno, ya que soélo se da una autorizacion
para obrar en nombre del sustituido, sin que, @atof el sustituto se vea obligado a llevar a
cabo su encargo. El poder es un negocio unilaterghpoderdante, el que confiere poder de
legitimacion para ser representado por el apoderado
Hay poderes generales, especiales y para pleitos etnos. En todos hay que describir las
facultades que se confieren al apoderado que dsi®rdpre actuar en nombre, por cuenta y
para interés del poderdante. Los efectos paraetoerbs recaen sobre el poderdante, de manera
que el apoderado es, en realidad, un mero insttanehcual incurre en responsabilidad, en
caso de abusar, extralimitarse o actuar en beogdiopio.

El escrito que hemos presentado en esta unidad pader para pleitos que definen
asi Fonseca-Herrero e Iglesias: ‘Facultad de reptasion que ostenta un Procurador respecto a
su poderdante, que se acredita ante los tribunadelsante el documento en que se otorga; ese

documento recibe también la denominacion de p@@én5s: 318).
Secuencia de actividades:

1. Actividades previas.
a. ¢Qué es un poder?
b. ¢Para qué sirve?
¢,Como se llama la persona que lo otorga?

c
d. ¢Cbémo se llama la persona a la que se otorga wipod
e. ¢Quién puede otorgarlo?

f

¢En qué medida interviene el notario?
2. Lecturay reflexion del siguiente texto.

NUMERO NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO.

En Sevilla, a 25 de agosto de 2009.

Ante mi,JOSE-RICARDO LEON PEREZ, notario de Sevilla y de su llustre Colegio,

COMPARECE:

DONA MARTA CASTRILLO GONZALEZ, soltera, con Documento Nacional de
Identidad 00000000-P, y domicilio en calle Tredm, Sevilla.

INTERVIENE en su propio nombre y representacion.

Tiene, a mi juicio, la capacidad legal necesarig paorgar la presente escritura de
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PODER PARA PLEITOS, a cuyo efecto,

OTORGA:

Que da y confiere poder a favor de los Sres. legrddON JAVIER CASTRILLO
GONZALEZ, casado, con Documento Nacional de IdeatichGmero 00000001-P, con
domicilio en calle Jabugo, 11, de la ciudad de IBewy DON MARCOS DE LA LASTRA
GOMEZ, soltero, con Documento Nacional de Identidachero 00000002-P, con domicilio en
calle José Luis de Caso, 7, de la ciudad de Sgeyitle los Sres. procuradores de los Tribunales
de la ciudad de Sevilla DONA CONCEPCION GOMEZ RUiZsada, con Documento
Nacional de Identidad niamero 00000003-P, con ddimien calle de las Maravillas, s/n, y
DONA CARLA DE LA LASTRA GOMEZ, soltera, con DocumtnNacional de Identidad
namero 00000004-P, con domicilio en la calle Jogs Ide Caso, 7, de la ciudad de Sevilla,
para que en nombre y representaciéon del compatecipnedan todos ellos ejercitar las
siguientes,

FACULTADES:

A) Comparecer y estar en juicio con facultades ddep general de representacion
procesal segun lo previsto en el articulo 25 deelade Enjuiciamiento Civil, para que activa o
pasivamente — como parte principal, litis consdeggero o coadyuvante — intervengan y actien
en cualquier clase de jurisdiccion, en todos ldssaprocesales comprendidos de ordinario,
tanto en fase declarativa o de instruccion, comejeleucion, cautelar, actos de conciliacion, asi
como en todo tipo de recursos, tanto los de caréodnarios como los extraordinarios, en toda
clase de hechos, actos y negocios juridicos prsesa prejudiciales (incluso actos de
conciliacion, con o sin avenencia), ejercitandogsistiendo, transigiendo, extinguiendo o
agotando derechos, acciones o excepciones, en sadascidencias y recursos, ordinarios o
extraordinarios, ante los Juzgados, Tribunales, isftlaguras, organismos, corporaciones,
autoridades y funcionarios de cualquier ramo, grédoluso el Supremo) y Jurisdiccion
(comprendidas la civil — contenciosa y voluntaria penal, gubernativa, contencioso vy
econdémico administrativas, canonica, social, dectanomia, la agricultura, la vivienda, tasas,
sindical, de abastecimientos y transportes, o @guaier otra, comun o especial, ya creada o
que en adelante se establezca), con cuantas flesllsean presupuesto, desenvolvimiento,
complemento o0 consecuencia de su actuacién proqdeah, hasta obtener resolucidn
favorable, definitiva, firme y ejecutoria y su cuimpento.

B) Los apoderados se encuentran igualmente faogljaara solicitar, tramitar y obtener
en nombre del poderdante el reconocimiento y ejéouen Esparfia de todo tipo de sentencias,
resoluciones y laudos dictados por 6rganos judisial arbitrales espafioles o extranjeros. A tal

fin, los apoderados podran intervenir en toda aligsprocedimientos dirigidos a la ejecucion de
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dichas sentencias, resoluciones o laudos, incluwydadsolicitud de embargo o retencion de
cualesquiera bienes; su intervencion en subasthsigles o extrajudiciales; la solicitud de

adjudicacion de bienes en pago de deudas, asi omezepcion de cualesquiera cantidades
como resultado de todo tipo de procedimientos deuejon. Estas facultades se extienden
especialmente al reconocimiento y ejecucion deeseids judiciales extranjeras, de acuerdo
con el Convenio de Bruselas de 1968 y/o con el &Reghto de las Comunidades Europeas
44/2001, de 22 de diciembre de 2000, relativo @tapetencia judicial, el reconocimiento y la

ejecucion de resoluciones judiciales en materih\cimercantil.

C) Podran someterse a competencias, tachar y recatficar escritos y peticiones,
hacer comparecencias personales, requerimient@siales con el objeto y contenido que
entiendan mas conveniente, declaraciones juradasimples; hacer cobros, pagos Yy
consignaciones que sean consecuencia del usoedpaadr; pedir desahucios, lanzamientos y
posesion de bienes; pedir, prestar, alzar o canemfdbargos, secuestros y anotaciones
preventivas, asi como pedir administraciones, vstaziones o cualquier otra medida de
conservacion, seguridad, prevencién o garantia,atoparte en subastas; solicitar la
adjudicacién de bienes en pago de todo o parteéditas reclamados con este poder; instar u
oponerse a autorizaciones judiciales, declarac&meatederos, expedientes de consignacion,
liberacion o dominio; designar peritos, sindicatmmistradores, interventores y miembros de
tribunales colegiados; hacer, recibir y cumplimenéguerimientos y notificaciones judiciales.
Intervenir en subastas judiciales y extrajudiciatesler remates a terceros, aceptar las cesiones
que otros hicieran a favor del poderdante, prestaciones, hacer depositos y consignaciones
judiciales incluso las prevenidas en el articulod&9la Ley Concursal, asi como percibir del
Juzgado las cantidades consignadas como precierdate.

D) Con caracter especial, se les faculta para @ayrtransigir, desistir, allanarse y
efectuar aquellas manifestaciones que puedan ctempelrsobreseimiento o terminacion del
proceso por satisfaccion extraprocesal o caremtieesenida de objeto, tanto en los términos
previstos en el articulo 414 de la Ley de Enjuiégarto Civil, como en los articulos 18 y 19 de
la Ley Concursal, y, todos aquellos en que puedeigarse dicha facultad especial.

E) Ostentar la representacién y comparecer en ¢tz® de procedimientos, actos y
tramitaciones ante cualquier otra Autoridad, Fis¢aDelegacién, Junta, Jurado, Autoridad
Eclesiastica, Centro, oficina o funcionario delddst, Comunidades Auténomas, Provincia o
Municipio y cualesquiera otras entidades localesuido el Servicio de Mediacién, Arbitraje y
Conciliaciéon, organismos autbnomos y demdas entesRamistros Publicos, incluso
internacionales y en particular de la Union Eurgpean ellos instar, seguir y terminar como

actor, demandado o en cualquier otro concepto ¢t de expedientes, pudiendo firmar vy
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otorgar todos los documentos requeridos al efestiyidas las Actas de Conciliacién antes
estos organismos, con 0 sin avenencia, ejercitasheistiendo, transigiendo, extinguiendo o
agotando derechos.

F) Efectuar cobros y pagos dimanantes de las achezjurisdiccionales en la que esté
comparecido.

G) Instar la autorizacion de actas notariales, r@sgncia, requerimiento, notificacion,
referencia, protocolizacion, declaracion de hemsiexb intestato u otras de o notoriedad, de
remisibn de documentos, exhibicion, depdsito valdat o cualesquiera otras, incluida la
intervencion en las subastas notariales; contesgaerimientos notariales.

H) Percibir cantidades, indemnizatorias o no, tastés de decisiones judiciales
favorables a la parte poderdante, ya figuren a nemd poderdante o apoderado.

I) Presentar denuncias y/o querellas para el eajuiento de delitos y/o faltas ante la
Jurisdiccion penal.

Asimismo, se faculta solidaria y especialmentesalétrados para que puedan ejercer
todas las facultades sefialadas a continuacibnasondmero 1) a 5). Asimismo, también se
faculta a los procuradores para que puedan ejwdas estas facultades, con la excepcidén de
las facultades incluidas en el nimero 3):

1) Intervenir en los procedimientos concursalelgmue esté interesado el poderdante,
pudiendo ejercitar cuantas facultades generalespeceles estén previstas erL&y 22/2003,
de 9 de julio, Concursalfomar parte en la determinacion de las masasagipasiva. Realizar
propuestas de convenio y adherirse a las mismastirAs Juntas de Acreedores, con facultades
de negociar y aceptar convenios, pudiendo intervemiellas y ejercitar el derecho de voto.
Intervenir en todos los trAdmites del procedimiecbocursal, realizando cuantas alegaciones,
solicitudes, oposiciones o impugnaciones permitéedgslacion vigente. Ejercitar todos los
derechos y plantear incidentes concursales, asi auerponer las acciones y recursos gue sean
procedentes. Solicitar la declaracién de concumsccuhlquier herencia o persona fisica o
juridica incluida la poderdante.

2) Confesar y absolver posiciones en juicio; coricuiron voz y voto a juntas de
acreedores en concursos, suspensiones de pagebyrapjiintervenir en tales expedientes o
juicios; presentar, impugnar o apoyar proposicipregptar o impugnar créditos, asi como
relaciones o clasificacién de los mismos; aceptachazar acuerdos, quitas y esperas; nombrar
sindicos, peritos y administradores y practicaasocantas diligencias juzguen oportunas para
la defensa de los intereses del poderdante; propaneptar y realizar con los acreedores o
deudores del poderdante convenios extrajudiciales eviten o pongan término a los

expedientes, juicios y actuaciones ante los Trilesnasi como personarse en debida forma e
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intervenir en nombre del poderdante en los corredipates expedientes o procedimientos
judiciales, recibiendo las notificaciones de lasohaciones que recaigan y ejerciendo todos los
derechos que legalmente correspondan al poderdzont® acreedor, deudor o simple
interesado.

3) Representar y actuar ante cualquier arbitdouti@l o Corte Arbitral, tanto en Espafia
como en el extranjero, incluyendo la eleccion dghno arbitral y/o la de su composicion, la
designacion y/o recusacion de sus miembros, recibtificaciones, realizar alegaciones,
proponer y practicar pruebas, llegar a acuerdosdixionales, desistir y pedir suspensiones,
establecer y modificar los plazos establecidosl ealendario de actuaciones e incluso el plazo
para la emision del laudo, fijar el objeto de latcoversia o completar aquellos particulares no
previstos en el convenio arbitral y que resulteniamales de acuerdo con la Ley o con el
Reglamento de sus instituciones, pudiendo delegasto algunas de estas facultades.

4) Sustituir total o parcialmente el presente p@dévor de terceras personas, incluso
terceros abogados o procuradores, a su libre élecci

5) Solicitar copias de esta escritura de poder.

Asi lo dice y otorga el compareciente.

Doy cumplimiento al requisito de la lectura, confiera lo determinado en el articulo
193 del Reglamento Notarial. El otorgante encuesdrdorme la presente escritura, se ratifica y
firma.

Yo, el Notario, hago constar que el consentimiedeb otorgante ha sido libremente
prestado, que el otorgamiento se adecua a ladegaji a la voluntad debidamente informada
del otorgante o interviniente.

De haber identificado la personalidad de la sef@orapareciente, por medio de su
D.N.I.,, que me ha exhibido, resefiado en la compaa, y de todo lo consignado en este
instrumento publico, extendido en ___ folios degbagxclusivo para documentos notariales,

serie __,nameros___, y el del presente yo, elridgtdoy fe.-

3. Actividades de léxico: Defina los conceptos qumparecen en su cuadricula y, por
parejas, explique los términos al compafiero y tratele averiguar los suyos hasta
completar ambas cuadriculas. La dos ultimas filasstdn en blanco para que las
rellene con otros términos relacionados con la unédl cuyo significado desconocia.

Cuadricula A:

mandato subapoderamiento
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laudo
notificacion judicial caucion
recusar
impugnacion requerimiento notarial
Cuadricula B:
procurador
expediente de consignacion alegacioén

litis consorcio

corte Arbitral enjuiciamiento de delitos

procedimiento concursal

Pueden consultarse v Fonseca e Iglesias (2005).

diccionarios como: v Ortiz Sanchez y Pérez Pino (2002).

4. Actividades de comprension del texto:
A. Elija la opcion correcta.
a) Las funciones que puede desempefiar el apoderabmsminan:

penalidades facultades responsabilidades

b) Los apoderados podran intervenir en toda clase de:

procedimientos concursos actividades

c) De acuerdo con el convenio de Bruselas de 196&elatencias judiciales que
se reconocen y ejecutan son:

nacionales autondmicas extranjeras
d) Para el enjuiciamiento de faltas y/o delitos argeJurisdiccion penal, el

abogado debe interponer la correspondiente:

demanda denuncia y/o querella acto/ papeleta de concilracio
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La facultad de sobreseimiento del procedimiento poluntad propia del
apoderado, sin perder la posibilidad del ejercjaidicial de la acciéon con
posterioridad, es:

allanamiento renuncia desistimiento

B. Responda a las siguientes cuestiones:

a)
b)
c)

¢A qué hacen referencia los articulos 18 y 19 deyaConcursal?
¢En base a qué se citan en el texto?

&Y el articulo 193 del Reglamento Notarial?

Conslltense la Ley v'  http://noticias.juridicas.com/base_datos/Privadb/I2

Concursal y el 2003.html
Reglamento v http://www.lexureditorial.com/boe/0701/01810.htm
Notarial:

5. Actividades de gramética

A. El futuro suele tener en el lenguaje juridico un veor yusivo o imperativo.

Complete las oraciones siguientes con el futuro des verbos entre paréntesis e

indique si muestran ese valor en cada caso:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

El apoderado ................. en juicios con facultades delep general de
representacion procesal. (Comparecer)

El poderdante ................ Las facultades que crea aaewe. (Otorgar)

Los letrados ................ Ejercer todas las facultadesegades o especiales

que se acuerden. (Poder)

Elpoder ..........cocevvenne. validez en juicios y sesiones lm#s. (Tener)
El apoderado ............... cuentas al poderdante. (Rendir)
El poder conferido .................. los siguientes negocivender, gravar y

tomar a préstamo. (Comprenderd)

B. Con las siguientes perifrasis, invente oraciones guexpresen las obligaciones

del apoderado:

Tiene que + infinitivo
Debe + infinitivo
Ha de + infinitivo

Hay que + infinitivo
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- Ej. El apoderado debe actuar siempre en nombre pyesentacion del

poderdante.

Es frecuente encontrar en los textos juridicos expsiones en las que se
coordinan verbos del tipo:

- “Asilo dice y otorga”

- “Laotorgay firma”

- “Vende y transmite”

- “Compray adquiere”

¢,Qué indica cada una de ellas?

b. ¢Cree que son redundantes? ¢Cuales?

c. Revise los escritos de otras unidades (u otrosmentos) y tome otras parejas
de verbos tipicas del lenguaje juridico. Explique gone de manifiesto cada

una de ellas.

6. Debate en el aula.

A.

Las facultades que otorga un poder son amplias y kiadas. A continuacion,
exponemos algunas de ellas:
- Disponer cuentas y depdsitos de cualquier @porientes o de crédito, y a
estos efectos, firmar cheques, hacer retiradaangferencias de fondos, pagar
facturas, librar, aceptar, avalar y endosar lafeasambio, talones, cheques y
otros efectos, domiciliar recibos, descuento dectefe mercantiles con
cualquier entidad de crédito o de “factoring”, esio realizar cualquier otra

forma de pago a terceros.

- Reclamar, cobrar e ingresar, incluso por endosoddcumentos cambiarios,
créditos, obligaciones, facturas o descuentos,cse#guiera su concepto u

origen.

- Otorgar préstamos, con o sin interés, y con g@rapersonal de valores,

hipotecaria o cualquier garantia.

- Comparecer ante toda clase de Juzgados y Tridmudal cualquier jurisdiccion y

ante toda clase de organismos publicos, en cualgareepto, y en toda clase
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de juicios y procedimientos, incluidos los arbi#galy concursales; interponer
recursos, incluso de casacion, revision o nulidatificar escritos, asistir con
voz y voto a Juntas de acreedores, proponer, apsob@chazar convenios,
renunciar, allanarse, transigir y desistir de leaciones, ya directamente o
por medio de Abogados y Procuradores, asi comasangn juicio, absolver

posiciones, renunciar, allanarse y transigir.

- Otorgar poderes a favor de las personas que eestiomvenientes, incluso
Abogados y Procuradores y revocarlos, incluyendofdaultades de confesar
en juicio, absolver posiciones, renunciar, allamargransigir, y sustituir en

todo o en parte.

- Tomar parte en subastas; solicitar la adjudicacié bienes en todo o parte de
créditos reclamados con este poder; instar u opener autorizaciones
judiciales, declaracién de herederos, expediergesodsignacion, liberacién o
dominio; designar peritos, sindicos, administrasioigterventores y miembros

de tribunales colegiados

- Formalizar y firmar cualquier tipo de contrato derendamiento, ratificarlo,
modificarlo, prorrogarlo o renovarlo, resolverloaaularlo, incluida la cesion
del derecho de traspaso; asi como desahuciar imogjil arrendatarios,

aparceros, colonos, porteros, precaristas y degédero de ocupantes.

- Formalizar y firmar cualquier tipo de contratabdrales y demas documentacion
pertinente para nombrar y despedir a empleadosesemantes y becarios.
Ratificar, modificar, prorrogar o renovar, resoh@ranular toda clase de
contratos o relaciones laborales. Nombrar y sepacsrcertando al efecto los

contratos o documentos pertinentes, a agentessioonsiias y mediadores.
a) ¢Qué opina?
b) ¢En qué situaciones podria desarrollarse cadaauebad?

c) ¢Pueden obtenerse estas facultades en su paisiteedigpoder?
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B. En parejas, traten de buscar otras funciones que maden desempefarse con un
poder. Puesta en comun en clase. (Puede consultargg@ernet y otros

materiales.)

7. Préctica.
A. Actividad de expresion oral: En parejas, elaboren n listado, como
representantes de una sociedad determinada, de f@sultades que les gustaria

otorgar a su apoderado mediante un poder general pa pleitos.

B. Cada pareja recibird el listado que haya confecciado otra y tratara de
recogerlas en un documento, para cuya redacciéon, ¢id seguirse el modelo

siguiente:

En (lugar y fecha)

Antemi,..........ccooin . , Notario del llustre Colegio de Sevilla.

COMPARECE

(Nombre), mayor de edad, (estado civil), de nadidad............ , con domicilio
(< o , Y DNI vigente nimero ..........

(Nombre), mayor de edad, (estado civil), de nadidad............ , con domicilio
BN , Y DNI vigente nimero ...........

IDENTIFICO al compareciente por su documentacion persondbielah

INTERVIENE En nombre y  representacion de la  Compafiia

Mercantil..................... , domiciliada en................ , figura inscrita en el RegisMercantil
de....... , al Tomo ......... , Folio ...., Hoja ...... , inscripciéri2, y con C.LF.
NUMEr0......covvvvvivennnn,

Su representacion y facultades para este acto,ltaiesule su condicion de
.................. de la sociedad, de conformidad con el acueadoptado por el Consejo de
Administracion de la misma el dia .............. por el cpeele nombrod (cargo) de la sociedad
con delegacion de todas las facultades del Corejadministracion, salvo las indelegables
por Ley. Dicho acuerdo fue elevado a publico meddiagscritura otorgada ante mi, el

dia............ , con el nimero ..... de mi protocolo que édasnscripcion...... en la hoja abierta
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a la entidad en el Registro Mercantil
Asegura la vigencia de su cargo y la subsistereia éntidad a la que representa. -------

Le identifico por medio de su documento nacionalidémtidad y tiene a mi juicio,
segun interviene, la capacidad legal necesaria pemaar la present€SCRITURA DE
APODERAMIENTO, a cuyo efecto

OTORGA

Que CONFIERE PODER con caracter solidario o inaligtiy con las facultades que se

expresan, a favor de los siguientes:
a) Procuradores:
(Relacion de nombres):
b) Letrados:
(Relacion de nombres):

Estos ultimos, en la medida en que por su estatofesional, fuere posible el ejercicio
de las facultades que a continuacion se citan.p8ijuicio, en todo caso, de la expresa
posibilidad de sustitucion o subapoderamiento arfale Procuradores, que mas adelante se

otorga especialmente.
FACULTADES

GENERALES: Realizar validamente, en nombre de su poderdémties los actos
procesales comprendidos de ordinario en la traiditade los pleitos o actuaciones en que su

representado figure como parte en cualquiera dstleaciones procesales.

Todo ello, ante los Juzgados, Tribunales, Fiscaliamtas, Jurados, Sindicatos,
Corporaciones, Administracion y demas Organismagpidades y Funcionarios ordinarios o
extraordinarios, especiales o excepcionales, iatulos distintos ambitos dentro del territorio
nacional, extranjero, existentes o que puedansgeam el futuro; por tanto, también Tribunal
Constitucional, Tribunal de Cuentas, Tribunal E@mpe Derechos Humanos, Comité de
Derechos Humanos de las Naciones Unidas, Corterdierale y Tribunal de Justicia de la

Nacién Europea
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ESPECIALES
a) Expresamente se confiere poder especial para..........
b) (Las que le sucedan)

Con relacion a los datos de caracter personal gua eresente constan, referidos al
compareciente, queda este informado: de que losngsisse incorporan a mis ficheros
automatizados, lo que acepta, asi como del degloposicion, acceso a ellos, rectificacion o

cancelacién de los mismos.
ASI| LO DICE Y OTORGA

Hice las reservas y advertencias legales; espexigdnte la necesidad de inscripcion

en el Registro Mercantil de la presente

Leida por mi esta escritura, integramente y en\ai@ al compareciente, por su
eleccion, y enterados, prestan su consentimientordaenido de la misma, la otorgan y firman
conmigo, el Notario, que DOY FE de que el conseaetimo ha sido libremente prestado, que
este otorgamiento se adecua a la legislacion y wolantad debidamente informada del
interviniente y otorgante y, en general, del coidigrintegro de este instrumento publico,
extendido en ___ folios, numeros el del preseritesy anteriores en orden correlativo

descendente.

Esta la firma y rdbrica del compareciente.- Signado.... Rubricado: Esta el sello en

tinta de la Notaria.

8. Autoevaluacion.
a. ¢Sé qué es un poder y distingo sus tipos?
b. ¢Cual es el esquema tipico de este documento?
c. ¢Conozco las facultades fundamentales que se ntergan poder general para
pleitos?

d. ¢ldentifico las perifrasis de obligacion y sé @sadorrectamente?

o

¢, Comprendo todo el I1éxico visto en la unidad?

—h

¢, Sé manejar la Ley Concursal y el Reglamento Nd®ari

¢,Como ha sido el contacto con el derecho procspafhiel?

- @

¢ Necesito reforzar algin aspecto de la unidad?
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5.7. TEMA 7: A JUICIO CON ESTA DEMANDA.

Objetivo profesional: Observacion y andlisis de una demanda y tipos de
juicio. Redaccion de una demanda de divorcio.
Objetivos funcionales: Contrastar una informacion
Establecer diferencias
Desarrollar un esquema
Expresar consecuencia
Exponer oralmente
Redactar
Objetivos culturales: Introduccion al régimen matrimonial espafiol.
Introduccién al &mbito general de juicios y demanda
Manejo y aplicacién de la LEC
Contenido gramatical: Estilo indirecto
Oraciones complejas
Oraciones relativas y consecutivas.
Contenido Iéxico: Léxico general del derecho civil, mercantil y premle
Léxico especifico de una demanda.
Léxico especifico del régimen matrimonial espafiol.
Formulas propias de una demanda

Materiales: Acceso a Internet.
Diccionario de espafiol.
Diccionario de espafiol juridico.
Ley de Enjuiciamiento Civil.

Cadigo Civil.

Demanda: Acto procesal de la parte actora que inicia et@so, determina el
mismo Yy el contenido de la sentencia.

Requisitos formalesarts. 524 LEC y 9 del D. 21-XI-1952. Estos son
invocacién genérica al oOrgano jurisdiccional («alzgado»); encabezamiento
(designacion de partes, procurador, actor y person#ra la que se dirige); clase de

accion que se ejercita; cuerpo de la demanda (®igossucinta y numerada de los
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hechos y fundamentos de d.°); suplico (fijacion ctamidad y precision de lo que se
pide) y otras peticiones accesorias bajo la férndgla«otrosi». Documentos que la
deben acompafar: a) El poder que acredite la mmasdén del procurador si éste
interviene o comparecencigoud acta(art. 503.1 LEC); b) Documento que acredite el
caracter con que el litigante se presenta en jaip 503.2); ¢) EI documento en que
la parte interesada funde su d.° (art. 504.2 yd tantas copias de la demanda y
documentos cuantos sean los demandados (art. 515).

Efectos Debe realizarse la actividad jurisdiccional haktasentencia; la
exclusion de un segundo proceso [.pgrpetuatio iurisdictionisla invariabilidad del
objeto del proceso con excepcién de los escritagpléca y duplica; se interrumpe la
prescripcién adquisitiva; se convierten en litigiesodos los bienes del litigio; si se
estima la demanda se constituye en mora al deadsr (100 y 1101 CC); obligacion
de pagar intereses (art. 1109 CC) y restitucion pgote del deudor de mala fe de

restituir los frutos (arts. 451 y 1945 C@Odl Arco Torres y Del Arco Blanco
1997: 170).

Secuencia de actividades:

1. Actividades previas.

a.
b.

¢,Qué es una demanda?

¢, Qué otro tipo de escritos principales de los gistem en los procedimientos
civiles conoce?

¢, Qué tipo de procedimientos ordinarios civilesteriad

Identifique cuédles son los criterios que se aplig@ara determinar que
procedimiento civil corresponde.

¢, Qué es la competencia judicial?

¢Qué diferencias existen entre las competenciasigldbjetiva, subjetiva y
territorial?

¢ Quiénes son el demandante y el demandado?

Diferencias entre sumisién expresa y tacita.

Es necesario consultar lar http://noticias.juridicas.com/base datos/Privado/I1

LEC (especialmente los ~ 2000.html

60 primeros articulos)::

2. Lecturay reflexion del siguiente texto:
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AL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DE LOS DE SEVILLA

DONA CARMEN TORRES LEAL, Procuradora, en nombre BONA
MARTA SANCHEZ LOPEZ, representacion que ostento cyeditaré mediante la
oportuna comparecencia apud-acta; ante el Juzgashparezco y como mejor en
Derecho proceda, DIGO:

Que mediante el presente escrito y siguiendonasuicciones de quien me
apodera, formulo demanda d2VORCIO, contra DON CARLOS GONZALEZ
BAUTE, mayor de edad, vecino de Sevilla, con ddimiein Plaza del Marqués n° 29, y
con D.N.I. n°® 12345678 L, que debera tramitarsdorore a los tramites establecidos

en el Art. 770 de la LEC, y ello en base a losisigfies,

HECHOS

PRIMERO. — DONA MARTA SANCHEZ LOPEZ y DON CARLOS
GONZALEZ BAUTE contrajeron matrimonio el dia 29 derzo de 2002, segin se
acredita con la correspondiente Certificacion kitele Inscripcion de Matrimonio, que
se acompafia como documento n° 1.

SEGUNDO. — De dicha union conyugal han nacido dos hijosididos Luis y
Marta los dias 8 de octubre de 2003 y 7 de Felaer2006, respectivamente, segun se
acredita con las correspondientes CertificacioresNedcimiento que se acompafian
como documentos n° 2y 3.

TERCERO. — Los conyuges cesaron en su convivencia conyargal mes de
Julio de 2007, suscribiendo acuerdo sobre los@fets su Separacion Matrimonial en
fecha 13 de Diciembre de 2007, acuerdo este quarfaecolizado notarialmente.

En fecha 20 de Febrero de 2008 el Sr. GonzalezeBatdgrpuso Demanda de
Separaciébn Matrimonial cuyo conocimiento corresjpdndl Juzgado de Primera
Instancia n° 2 de los de Sevilla, autos sobre @ejdar Matrimonial en los que en fecha
3 de Marzo de 2008 se dictd Auto de admisidn aitedde la Demanda interpuesta por
el esposo emplazando a mi representada para praedeContestacion.

Mediante escrito de fecha 28 de Marzo de 2007daSanchez Lépez procedid
a la Contestaciéon de Demanda interpuesta formulégmoiimente Reconvencion a la

misma, la que fue admitida a tramite mediante Algtéecha 16 de Mayo de 2008.
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La sentencia recaida en el expresado procedimien&y6 en fecha 22 de abiril
de 2009, por lo que desde que se formul6 por mesgmtada Reconvencion y hasta el
momento de dictarse Sentencia ha transcurrido eas &fio; como igualmente desde
que cesara la convivencia matrimonial de formeelgpvoluntaria por parte de ambos
conyuges en julio de 2007 hasta la fecha han tuando mas de dos afios.

De lo anterior se deduce que en el supuesto geie®cupa se dan las causas
segunda y tercera a) de las recogidas en el &deBvigente Codigo Civil.

Se dejan citados a efectos probatorios los arshidel Juzgado de Primera
Instancia de los de Sevilla, autos sobre Separadairimonial.

CUARTO. — Desde que las partes procedieron a la suspensorsud
convivencia conyugal en julio de 2007 la misma acha vuelto a restaurar hasta la

fecha.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I. — Es competente el Juzgado al que nos dirigipaza el conocimiento de la
presente litis, segun determina el Art. 769-1 deB&, toda vez el dltimo domicilio
familiar estuvo establecido en Sevilla, en Plazaviequés n° 29.

Il. — El articulo 85 del Codigo Civil estableceeqal matrimonio se disuelve,
entre otras causas, por Divorcio.

Ill. — El Articulo 86 del Codigo Civil, reguladade las causas de Divorcio
sefiala como causa segunda: “El cese efectivo dengivencia conyugal durante al
menos un afio ininterrumpido desde la interposidénla demanda de separacion
personal, a peticion de [...] de quien hubiere foadal reconvencién conforme a lo
establecido en el articulo 82, una vez firme l@ltes6n estimatoria de la demanda de
separacion o, si transcurrido el expresado plaadhubiera recaido resolucién en la
primera instancia.”

Igualmente, como causa tercera, apartado a)fezlde precepto establece: “El
cese efectivo de la convivencia conyugal durantmerhos dos afos ininterrumpidos
desde que se consienta libremente por ambos cényaigeparacion de hecho [...], a
peticion de cualquiera de ellos.”

IV. — En cuanto a los efectos del Divorcio qugpgstula aparecen regulados en

los Arts. 91 y ss. del Cadigo Civil.

Por lo expuesto, respetuosamente,
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SOLICITO AL JUZGADOQO, que habiendo por presentado este escrito con piesscp

documentos, se digne admitirlo, tenga por formulexanombre de quien represento,
DONA MARTA SANCHEZ LOPEZ, demanda d2/VORCIO contra DON CARLOS
GONZALEZ BAUTE, me tenga por personada y parte @mbre de quien comparezco
ordenando se entiendan conmigo las sucesivas riilg® y tras los tramites de Ley,
dicte Sentencia por la que se declare disueltoDpavrcio, el matrimonio en su dia

celebrado entre actora y demandado. Es Justicia.

OTROSI DIGO, que al derecho deirparte interesa el recibimiento a prueba de la

presente litis,

SOLICITO AL JUZGADOQ , Tenga por efectuada la anterior manifestacion yralau

conforme a lo interesado, es Justicia.

SEGUNDO OTROSI DIGO, que existiendo hijos menores, procede la interdenci

del Ministerio Fiscal,

SOLICITO AL JUZGADO, tenga por acompafiada copia del presente escriospar

traslado al Ministerio Fiscal, a los oportunos t&fec

TERCER OTROSI DIGO, que dando cumplimiento a lo prevenido en la vigent

LEC, se facilitan los datos personales de mi remtasla:
DONA MARTA SANCHEZ LOPEZ, mayor de edad, vecina Sevilla, con
domicilio en ¢/ Del Rio n° 3, bajo la direccioniflica de la letrada DONA CARMEN

TORRES LEAL, Colegiada n° 12345.

SOLICITO AL JUZGADO , tenga por efectuadas las anteriores manifestesiaros

oportunos efectos, por ser de Justicia que pideesiila a 3 de Septiembre de 2009.

3. Actividades de léxico:
A. Defina los siguientes términos:

a) Sentencia:
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b) Comparecencia apud-acta
c) Reconvencion

d) Actor

e) Prueba

f) Pretension

g) Costas

B. Elaboracién de un glosario: Como ya hicimos en lanidad 4 (Arrendamiento),
vamos a sefalar todos los tecnicismos y términos ejuno se entiendan y los
pondremos en comun en el aula; se confeccionara listado y cada estudiante
buscard y redactara algunos significados. A estegglario afiadiremos todas las
palabras aprendidas a lo largo del curso, de manergue al final, todos los

alumnos dispongan de un pequefio diccionario con tarminologia basica.

4. Actividades de comprension del texto.

a) ¢Cuales son las facultades que se le otorganradarpdora en esta demanda?

b) ¢Qué documentos se aportan?

c) ¢Quién iniciod los tramites legales?

d) ¢En qué consistieron las medidas tomadas por |&58rehez Lopez con fecha
28 de marzo de 2007?

e) ¢A qué hacen referencia los arts. 91 y ss. del €@mpo se justifica su alusion
en el texto?

f) ¢Qué se solicita al Juzgado?

g) ¢Qué indica la férmula “otrosi”?

h) ¢Cudl es la féormula de cierre propia de este pdatumentos?

Conslltese el Cédigo  v*  http://noticias.juridicas.com/base_datos/Privadbioal
Civil

5. Actividades de gramatica.
A. Cambia las siguientes oraciones a estilo indirecto:
a) Procuradora: Digo que mediante el presente escyitassiguiendo las
instrucciones de quien me apodera, formulo demédadtvorcio.
b) Sra. Sanchez: He iniciado los trdmites de divoocio mi marido porque los

problemas en la convivencia nos han desbordado.
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Sr. Gonzélez: Deseo que todo se solucione lo gogble y podamos volver a
tener un trato cordial.
Sra. Sanchez: No sé como se resolvera la custediaektros hijos, solo espero

gue no les afecte en ningun sentido.

En la unidad 2 (Préstamo hipotecario) estudiamos $ovalores del gerundio y

atendimos especialmente al valor de posterioridadug se le atribuye a menudo

en el lenguaje juridico y que es incorrecto. En nstro texto hay varios

ejemplos, asi como un abuso de esta forma en gerieteata de modificar las

oraciones en los que aparece sustituyéndolo pordabordinada adecuada:

a)

b)

C)

d)

Los cbnyuges cesaron en su convivencia conyugal eres de Julio de 2007,
suscribiendo acuerdo sobre los efectos de su Sanslatrimonial en fecha
13 de Diciembre de 2007.

Mediante escrito de fecha 28 de Marzo de 2007da&anchez Lépez procedid
a la Contestacion de Demanda interpuesta formulapdsteriormente
Reconvencion a la misma.

Digo, que existiendo hijos menores, procede la internégndel Ministerio
Fiscal.

Digo, que dando cumplimiento a lo prevenido endgnte LEC, se facilitan los

datos personales de mi representada.

. Completa las siguientes oraciones:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)
h)

La demanda que............. se presento el 23 de Noviembre.

El caso esta pendiente de sentencia, por lo que............

Quieren apelar al Supremo, en consecuencia.................

El documento que acomparia la demanda ..................

La procuradora, la cual aboga por los interesesladeSra. Sanchez,
............................... , de manera que no sabe si se tomarédidas
cautelares.

Se ha dictado una sentencia por la cual....................

Los cényuges, los cuales .............cceevevennnn. , han pactadacurerdo y en

CONSECUENCIA. .. eneeevee e einvmmane e
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6. Debate en el aula: A continuacion se ofrecerd de rfoa esquematica las

caracteristicas basicas de un juicio ordinario y ua verbal. Se dividira el alumnado

en dos grupos y trataran de desglosar la informacivy consultar los articulos

pertinentes para exponer en clase cada uno de e§aisios. Puesta en comun de las

semejanzas y las diferencias.
GRUPOQ 1: Juicio Ordinario (Arts. 399 a 436 LEC).

Escrito de demanda (art. 399 LEC)

Auto de admision + Traslado administrador o CongigidAdministracion (art.
404 LEC)

Puede darse un escrito de proposicion de declinae jurisdiccion o
competencia. Suspension del procedimiento + alegasi del demandante y
auto.

A los 20 dias del auto de admisién, escrito deextation (art. 405 LEC)
Posible demanda reconvencional y escrito de catiést a la reconvencion.
Convocatoria para audiencia previa al juicio @t¥4 LEC)

Si comparecen todos, audiencia previa (art. 416 YEC)

Al mes o a los dos meses, celebracion del juicis.(d31 y ss. LEC)
Sentencia (art. 434 LEC)

GRUPO 2: Juicio Verbal (Arts. 437 a 447 LEC).

Demanda sucinta o, en su caso, impresos normatifado 437 LEC)

A los cinco dias, auto de admision, traslado alatetado y y citacion para la
vista. Advertencias legales (art. 440 LEC)

Es posible comunicacion al Tribunal de la pretamsié valerse de Abogado y
Procurador, cuando la intervencion de estos panrfeses no sea preceptiva
(art. 32 LEC)

Es posible propuesta de testigos o partes que dabacitados judicialmente
(art. 440.1 LEC)

Entre diez y veinte dias de la citacidn, Vista epmsicion y practica de prueba
(art. 443 LEC)

A los 10 dias sentencia (art. 447 LEC)

Si no comparece el administrador, declaracion beldéa (art. 442 LEC)

Si no asiste el demandante y el administrador agaainterés legitimo en la
prosecucion del juicio, desistimiento + condenaestas + indemnizacion, en
su caso (art. 442 LEC)
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(Los datos séan tomado de Vilalta y Méndes (2001))

7. Préctica.
A. Actividad de expresion oral: En grupos de tres, dsutan el caso de una clienta
y su posible demanda. Para ello, atiendan a los gigntes datos y consulten el

CCy la LEC, sifuera necesario.

Supuesto de hecho:

Dofia I. P. S. solicita interponer una Demanda esiadR&cion
de Guarda y Custodia y Pensién Alimenticia respeeaosu
menor hija contra Don G. F. M., el cual durantéeshpo que
convivieron juntos percibia ingresos de la entidad
“PANYPICO S. L.” por un importe mensual ascendeate
2.300 €.

La situacion econémica de la Sra. P. S. es preqauies se
encuentra en situacion de desempleo y esta abomantiode
alquiler de la vivienda donde reside con la hijanén; para
poder disponer de tiempo para encontrar empleasaréener
a su hija en Guarderia, la cual debido a su caitad,el5
meses, requiere constantes gastos de vestidoadoalz

El Sr. F. M. procede a darse de baja en la entdaad la que
presta servicios un mes antes de la comparecengase
sefiala por el Juzgado y en la misma acredita gamevi
abonando préstamo para la adquisicion de su vehtmuo
importe es superior a la pensién alimenticia queocaf a su
hija; ademas, solicita un amplio régimen de visitas
comunicaciones con la menor. A nuestra representada
interesa que tal régimen sea adecuado en todo norada

edad de la referida hija.

Para los Fundamentos de Derecho es muy relevamselltar:
- Elart. 92 CC
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El art. 753 LEC

B. Actividad de expresion escrita: Redacten la demandgertinente siguiendo el

modelo propuesto en esta unidad.

8. Autoevaluacion.

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

)

¢, S€é qué es una demanda?

¢.Soy capaz de redactar una conforme a unos hechos?

¢, Sé como se estructura y cuales son sus formupmg?

¢, Conozco las diferencias entre un juicio ordingnimo verbal?

¢ Sé transformar una afirmacion de estilo direchalimecto?

¢.Soy capaz de formular enunciados complejos?

¢Manejo con soltura la LEC?

¢,Conozco y sé emplear el Iéxico de esta unidadtigdideel curso en el contexto
adecuado?

¢Hay algun aspecto de esta unidad o de cualquiar cqpte aun necesito
reforzar?

¢Qué sensacion tengo de mi conocimiento del sister@ecantil, civil y

procesal espafiol?

99



Propuesta metodoldgica para la didactica
del espafiol juridico

5. CONCLUSIONES.

La mayoria de los paises de la Europa continentaparten, en el Derecho Romano,
una base comun que hace del lenguaje juridico waeilengua franca que se manifiesta
especialmente en un amplio vocabulario de raindatel cual facilita, en un momento
determinado, la comprensién de un documento juridic una lengua extranjera y, para un
propdsito mas ambicioso, permite incluso establiezers de union entre la propia lengua y la

que se pretende aprender.

Asi, pese a la dificultad inicial que puede atribeiial aprendizaje de una nueva lengua,
constrefiida a los limites de una materia muy céacexisten otras razones que apoyan la idea
de que, en realidad, una lengua de especialidad anespafiol juridico no entrafia, en
principio, mayores obstaculos para su adquisiciomanejo. Si bien las lenguas estan en
constante cambio, como consecuencia del propiahdel sus usuarios, el espafiol juridico es
una modalidad fijada e inamovible, de manera quepetndiz no requiere estar en constante
contacto con ella para no estancarse en un mordensa devenir, pues practicamente no hay
cambios en ella, salvo los que puedan derivarseudeos institutos juridicos nacidos de las

relaciones en un tiempo actual y un espacio masiamp

El espafiol juridico se ha introducido en Espafiaocoma competencia desarrollada y
potenciada por los propios profesionales del Deramplie han obviado la explotacién de su
enseflanza como segunda lengua a favor de un estledisus rasgos, arcaizantes y

conservadores, asi como de los vicios de los queaab

No hemos encontrado en el mercado editorial unauesta suficiente a la demanda de
cursos de espafiol con fines especificos, en este limos de texto para el aprendizaje del
espaniol juridico. En este sentido, existe un cieaitio de materiales, no sdélo de la variedad
peninsular, sino también de la iberoamericanacasio trabajos que pongan de relieve los

paralelismos y contrastes entre ambas.

Es esta precisamente una de las razones que nols@gesbozar una propuesta para la
didactica del espafiol juridico que trate de culairmenos, una parte del amplio sistema
juridico, la rama del derecho privado. En realidadun trabajo eminentemente practico como
éste, no se pueden alcanzar unas ideas concluyleatts su puesta en practica, es decir,

requeriria probarlo en un curso real para mostrafisacia.
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